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1. NAMEN IN POTREBA PO PRIPRAVI SPREMEMB IN DOPOLNITEV
OBCINSKEGA PROSTORSKEGA NACRTA (OPN)

uvoD

S spremembo gradbene zakonodaje, ki je Obcinam nalozila pripravo mnenj o skladnosti
projektnih dokumentacij prostorskih aktov, je Ob¢ina Vrhnika dobila podrobnejSi vpogled v
projekte za gradnjo stavb in ugotovila, da le-ti ne zasledujejo ciljev prostorskega razvoja obcine
in da je potrebno OPN v vsebini prostorskih izvedbenih pogojev spremeniti.

V Strategiji razvoja obg¢ine Vrhnika za obdobje 2006 - 2020 ter strateSkem delu OPN se je Obcina
Vrhnika zavezala k temeljnima ciljema:

- umirjen razvoj obcine ter
- vzpostavitev kvalitetnega prostora in bivanja.

Obcina ugotavlja, da prostorski izvedbeni pogoji ne sledijo in ne zagotavljajo razvoja obc&ine
skladno z dolo€enimi cilji. Zaradi neustrezno oblikovanih PIP se v prostoru pojavlja neustrezna
pozidava delov naselij, ki so namenjeni redki pozidavi na razgibanem terenu, podezelskih naselij
in obmocij posami¢ne poselitve s stanovanjskimi objekti (v najve¢ primerih tipa dvoj¢ek), ki so
namenjeni trgu. Investitorji pripravljajo DGD-je v bivanjsko manj kvalitetni, zelo zgo3€eni pozidavi,
z namenom pridobiti ¢im ve¢€ objektov 0z. stanovanjskih enot na ¢im manjSem prostoru. Tovrstna
gradnja vodi v kriti€no obremenitev cestne in ostale infrastrukture, ki se na Stevilnih obmogjih ne
more sorazmerno Siriti.

Zato se je Obcina Vrhnika odlocila zaCeti postopek priprave sprememb in dopolnitev OPN, in sicer
izvedbenega dela oz. prostorskih izvedbenih pogojev.

V pripravi je tudi Strategija razvoja obc¢ine Vrhnika za obdobje 2020 — 2030, ki jo je potrebno v
postopku upostevati.

NAMEN PROJEKTA

Namen SD OPN je izdelava sprememb in dopolnitev izvedbenega dela oziroma prostorsko
izvedbenih pogojev OPN Ob¢ine Vrhnika (v nadaljevanju SD OPN), in sicer:

- splosni PIP,
- PIP glede na namensko rabo in

- posebni PIP (dologeni na enoto urejanja prostora).
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2. KLJUCNI VSEBINSKI PREDLOGI IN NAMERAVANE RESITVE

STANOVANJSKI OBJEKT TIPA DVOJCEK

Stanovanjski objekt tipa dvoj¢ek je v OPN v vec€ Clenih razli€no definiran (kot en objekt, kot dva
objekta). Dolocila so si v nasprotju. Potrebno je poenotenje dolodil.

Potrebna je tudi dopolnitev PIP v smislu dolo€itve dopustnih obmocgij namenske rabe za gradnjo
objektov tipa dvojéek. Veljavna dolocila niso dovolj jasha, zato je potrebna v vseh obmodjih
stanovanjske gradnje (SSea, SSeb, SK, A) doloCitev dopustnosti ali prepovedi gradnje objektov
tipa dvojcek na EUP natanéno.

STANOVANJSKA STAVBA TIPA AP

V izogib gradnje dvoj¢kov pod pretvezo dvostanovanjskega objekta z enim vhodom, vendar loCeni
s skupnim zidom, je potrebna natanénej$a definicija pojma »stanovanjska stavba« oz. objekta
tipa AP.

GRADNJA V OBMOCJIH RAZPRSENE POSELITVE (A)

Obmocja razprSene poselitve (A) so namenjena kmetijam in bivanju. Obcina opaza, da v Stevilnih
obmodjih A kmetij ni ve€ (ali pa jih sploh ni bilo) in se obmoéja pozidujejo z izkljuéno
stanovanjskimi objekti, v veliko primerih so namenjeni prodaji na trgu. Znacaj obmodij tako ni veé
kmetijski, ampak postajajo manj$e stanovanjske soseske, ki nimajo stika z naseljem. Obcina
Vrhnika je zaradi blizine Ljubljane in AC trzno zanimiva za tovrstno gradnjo. Negativen vpliv take
pozidave je Siritev razprSene poselitve , ki poveCuje negativen vpliv na okolje. PoveCuje se
promet, potrebe po vzdrzevanju cest, obmocja nimajo osnovne komunalne infrastrukture (npr.
fekalna kanalizacija).

PIP je potrebno spremeniti na nacin, da se prepreci gradnja, ki ni namenjena razvoju kmetije.
Potrebno je pregledati vsa obmodja A in po potrebi predpisati poseben PIP glede na stanje v
EUP.

VECSTANOVANJSKI OBJEKTI

Gradnja veclstanovanjskih objektov (objekti z ve€ kot 3 stanovanjskimi enotami) so dovoljeni v
obmocjih namenske rabe SSv - stanovanjske povrSine za ve€stanovanjske stavbe.

Ugotavljamo, da se na obmogjih, kjer gradnja veCstanovanjskih objektov ni dovoljena (SSea,
SSeb, SK, A) prav tako projektirajo objekti, v katerih je mozna ureditev treh ali ve€ stanovan,.

V DGD se taka stanovanja prikazejo kot poslovni prostori in neizkoriS¢ene mansarde. Potrebno
je pripraviti PIP, ki ne bodo dopus¢ali takih reSitev.

POGOJI OBLIKOVANJA OBJEKTOV OZIROMA DOPUSTNIH DOZIDAV IN NADZIDAV
OBJEKTOV

Pojavljajo se predlogi dozidav objektov, ki ne sledijo oblikovanju osnovnega objekta (npr. tlorisna
oblika objekta se preoblikuje iz pravokotnika v obliko L, prizidki imajo ravne strehe). Dolocila PIP
je potrebno jasno definirati. Dopustne oblike tlorisov se definira z grafi€nimi prikazi in
maksimalnimi razmerji stranic.
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UREDITEV PARKIRNIH MEST NA PARCELI NAMENJENI GRADNJI

Pripraviti je potrebno PIP, da zaporedno organizirana parkirna mesta niso dovoljena ter da je
nujna manipulacija vozil na parceli namenjeni gradnji.

ZASIPAVANJE IN POSEGI NA VRTACAH

Splosni PIP glede posegov na vrtacah so oblikovani na podlagi strokovne podlage »Novelacija
Studije vrtac v obcini Vrhnika«, izdelal Geologija d.o.o. Idrija, april 2012.

Ker je pritisk na zasipavanje in pozidavo obmocja vrtaC velik, je Obcina naroCila ponovno
novelacijo Studije vrta¢ v ob¢ini Vrhnika. Na podlagi novelacije se na novo opredeli dopustne
posege na teh obmodjih.

ZRSVN v smernicah za izhodi$¢a navaja:

Studija vrtad je strokovna $tudija, ki temelji na postavljeni metodi dela. Dovoljeni posegi v vrtace
so bili dolo€eni na podlagi strokovnih kriterijev (vsaj v prvi Studiji, ki jo je pripravil Peter Habic),
zato pritiski za zasipanje in pozidavo teh obmocij ne morejo biti razlog za spremembo Studije in
novo opredelitev dovoljenih posegov. Spremembe bi pri€akovali le ob novih strokovnih
utemeljitvah in novih dejstvih v naravi, vsekakor pa ne na podlagi pritiskov urbanizacije. V primeru,
da novih dejstev in strokovnih utemeljitev ni, menimo, da spreminjanje dovoljenih posegov v
obmodje vrta¢ ni utemeljeno.

GRADBENA PARCELA

Vezano na doloébe ZUreP- 2 je treba zamenjati pojem »parcela namenjena gradnji« s pojmom
»gradbena parcela«.

POMOZNI OBJEKTI

Vezano na Uredbo o razvr$€anju objektov je treba oblikovati nabor dopustnih enostavnih in
nezahtevnih objektov na posamezni namenski rabi.

PODPORNI ZIDOVI IN OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV

Uskladiti je treba pogoje gradnje podpornih zidov in pogoje oblikovanja okolice objektov.

INVESTICIJSKO-VZDRZEVALNA DELA

Glede na razvoj gradnje objektov in spremembe gradbene zakonodaje je potrebno splosne PIP
dopolniti z novimi dopustnimi posegi (npr. toplotne &rpalke) in definirati pogoje vezane nanje (npr.
odmiki od parcelnih mej).

POSEBNIH PIP (ZA EUP) ZA OBLIKOVANJE OBJEKTOV V OBMOCJIH NASELBINSKE
DEDISCINE

V obcini Vrhnika je ve¢ naselij, ki jih ZVKDS varuje kot naselbinsko dedis¢ino (Bevke, Blatna
Brezovica, Mala Ligojna idr.).

Posebni PIP (na EUP) dolo€ajo posebne pogoje za oblikovanje objektov, ki se nahajajo v
obmocgjih naselbinske dediscine. Ti pogoji so bili dolo¢eni na podlagi smernic Ministrstva za
kulturo oz. ZVKDS.
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V postopkih pridobivanja projektnih pogojev in soglasij na DGD se dogaja, da pogoji in soglasja
ZVKDS odstopajo od pogojev zapisanih v OPN. Tezava se pojavi pri pridobivanju mnenja o
skladnosti DGD s prostorskimi akti in posledi¢no pridobitvi gradbenega dovoljenja.

ZVKD je za pripravo izhodiS¢ podal nove smernice za dopolnitev PIP v EUP na obmocju naselij
Blatna Brezovica, Bevke, Mirke, Mala Ligojna ter za EUP na obmocju trSkega jedra Vrhnike in
EUP na obmocdju naselbinske dedis€ine Verd.

POSEBNI PIP ZA POSLOVNO OBRTNO CONO POD HRUSEVCO — VR 1296

Za EUP VR _1296 se izdelajo posebni PIP za ureditev obmocja poslovno obrtne cone Pod
HruSevco (tekstualno in graficni prikazi).

NIJZ je za pripravo izhodi$¢ podal smernice glede dopustnega hrupa na obmodju Poslovno obrtne
cone Pod HruSevco. Obmocje meji na stanovanjsko sosesko in na obmocje z objekti vedje
obcutljivosti. Na obmocju POC se naértujejo take dejavnosti in objekti, ki ne zahtevajo dodatnih
protihrupnih ukrepov, hkrati pa postopoma in dolgoro¢no zagotavljajo II. stopnjo varstva pred
hrupom. Na obmocje ni dopustno umes¢ati objektov ve€jega in manjSega tveganja za okolje ter
dejavnosti in naprav, ki lahko povzro€ijo onesnazenje okolja vecjega obsega.

DRUGE SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PIP

Tekom postopka priprave SD OPN se lahko pojavijo Se drugi predlogi sprememb kot predlogi
Obcine Vrhnika.

Spremembe in dopolnitve PIP lahko predlaga tudi sam nacrtovalec po pregledu in analizi
celothega OPN.
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3. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z NADREJENIMI PROSTORSKIMI AKTI
TER DRUGIMI DOKUMENTI

3.1 ZAKON O UREJANJU PROSTORA-ZUREP-2

Upostevanje temeljnih pravil urejanja prostora:

TEMELINA PRAVILA UREJANJA PROSTORA - ZUreP-
2

SKLADNOST S TEMELINIMI PRAVILI UREJANJA
PROSTORA ZUreP-2

17. ¢len

(sodelovanje in usklajevanje pri oblikovanju in
sprejemanju odlocitev glede prostorskega razvoja)
(1) Usklajevanje interesov poteka od prvega oblikovanja
razvojne zamisli dalje, pri Cemer se zagotovijo preglednost in
odprtost postopka ter sodelovanje udelezencev.

(2) Pri urejanju prostora morajo drzava in ob¢ine ter drugi
udelezenci v okviru svoje organiziranosti in pristojnosti
sodelovati in se usklajevati.

(3) Drzava mora za uresni€evanje ciljev urejanja prostora v
okviru svoje organiziranosti zagotoviti sodelovanje in
usklajevanje med resorji in interesnimi podrogji.

(4) Usklajevanje interesov poteka tako, da se doseze
trajnostni prostorski razvoj glede na potrebe druzbe,
razpolozljivost in kakovost prostorskih potencialov za
posamezne dejavnosti ter da se upoStevajo obstojece
kakovosti naravnih in ustvarjenih sestavin.

18. €len

(vrednotenje vplivov)

(1) Pri urejanju prostora se odlo€itve sprejemajo na podlagi
vrednotenja njihovih vplivov na gospodarstvo, druzbo in
okolje. Vrednotenje vplivov se izvaja v postopku priprave
prostorskih aktov, ko so e odprte razlicne moznosti resSitev
in se lahko izbere taksna reSitev, ki je vsestransko
sprejemljiva in ugodno ovrednotena.

(2) Pri vrednotenju vplivov se analizira in ovrednoti vpliv na
naslednja podrocja:

— krepitev in varovanje zdravja ljudi,

— razvoj druzbenih dejavnosti,

— gospodarski razvoj,

— varstvo okolja

— ohranjanje narave,

— poselitev,

— krajino,

— kulturno dediS€ino in arheoloSke ostaline,

— varstvo kmetijskih zemljiS€ in varovanje gozdov,

— obrambo drzave,

— varstvo pred naravnimi in drugimi nesre€ami in

— druga relevantna podro€ja za posamezen primer.

(3) Ce je v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja in
ohranjanje narave, za prostorske akte treba izvesti celovito
presojo vplivov na okolje ali presojo sprejemljivosti, se
presoji izvedeta v postopku priprave prostorskega akta. Ti

DA

Prostorski razvoj ob¢&ine Vrhnika je bil zasnovan ze v
sklopu osnovnega obc&inskega prostorskega nacrta,
sprejeta v letu 2014. Spremembe in dopolnitve se na
podlagi pregleda obstoje€ega stanja gradenj v obgini
nanasajo na izboljSave prostorsko izvedbenih pogojev.
Obcina je v letoSnjem letu za potrebe teh sprememb in
dopolnitev pozvala k podaji predlogov javnost, lokalne
nacrtovalce, projektante, ter Upravno enoto Vrhnika

NI RELEVANTNO

Spremembe in dopolnitve se ne nanasajo na
spreminjanje namenske rabe prostora. S spremembami
dopolnitvami posameznih PIP se stremi k izboljSanju
obstoje€ega stanja na Ze zazidljivih obmogjih.
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2 PROSTORA ZUreP-2

presoji predstavljata smiselni del vrednotenja vplivov za
podrocja, katere obravnavata.

(4) Celovita presoja vplivov na okolje se izvede v skladu s
predpisi s podrocja varstva okolja, presoja sprejemljivosti
aktov pa v skladu s predpisi s podroCja ohranjanja narave.
Presoja sprejemljivosti prostorskih aktov se izvaja v okviru
celovite presoje vplivov na okolje. Ce v skladu s predpisi, ki
urejajo varstvo okolja, celovite presoje vplivov na okolje ni
treba izvesti, presojo sprejemljivosti pa je treba izvesti, se ta
izvede v skladu s predpisi, ki urejajo ohranjanje narave.
Obveznosti glede celovite presoje vplivov na okolje, kot so
dolo¢ene v tem zakonu, se smiselno uporabljajo tudi za
obveznosti glede presoje sprejemljivosti prostorskih aktov.
(5) Ce je v skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja in
ohranjanje narave, v zdruZzenem postopku nacrtovanja in
dovoljevanja za prostorske ureditve drzavnega pomena
treba izvesti presojo vplivov na okolje ali presojo
sprejemljivosti posega, se ti presoji izvedeta v postopku
izdaje celovitega dovoljenja. Presoja vplivov na okolje se v
tem primeru izvede v skladu s predpisi s podro¢ja varstva
okolja, presoja sprejemljivosti posega pa v skladu s predpisi
s podro¢ja ohranjanja narave, e ta zakon ne dolo¢a
drugace. Ti presoji predstavljata vrednotenje vplivov za
obravnavani podrodji.

19. ¢len
(prevlada javne koristi) NI RELEVANTNO

(1) Ce v postopku priprave prostorskih aktov kljub | Spremembe in dopolnitve se ne nana$ajo na
usklajevanju med drzavnimi nosilci urejanja prostora ni | spreminjanje namenske rabe prostora, prav tako ne na
mogoCe oblikovati vsestransko strokovno sprejemljive in | spremembo dejavnosti na posameznem obmodcju
ustrezne reSitve, se kot skrajno sredstvo lahko uporabi | oziroma EUP.

institut prevliade ene javne koristi nad drugo javno koristjo (v
nadaljnjem besedilu: prevlada javne koristi).

(2) Prevlada javne koristi se lahko uporabi, Ce:

— gre za nujne razloge uresni¢evanja javne koristi, dolocene
z zakonom ali drugim drzavnim razvojnim ali varstvenim
aktom,

— ni drugih strokovno sprejemljivih in ustreznih reSitev za
uresniCevanje te javne Koristi, ki ne bi Skodovale drugim
izkazanim javnim koristim,

— je predvideni ucinek javne koristi, ki prevlada, bistveno
vecji od Skodljivih posledic za javno korist, ki je bila
prevladana, in

— so bili predhodno izvedeni postopki usklajevanja interesov.
(3) O prevladi javne koristi odlo¢a vlada s sklepom na podlagi
mnenja Komisije vlade za prostorski razvoj. Postopek se
zacne na zaprosilo pripravljavca prostorskega akta, ¢e ta po
prejemu negativnega mnenja nosilca urejanja prostora
presodi, da je nastalo strokovno neresljivo navzkrizje javnih
interesov, zaradi katerega nadaljevanje postopka ni mogoce,
in so izpolnjeni pogoji za prevlado javne koristi iz prejSnjega
odstavka. V postopku se predhodno pridobi mnenje
ministrstva, ki zastopa javno korist, ki naj bi bila previadana.
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Odlocitev o prevladi se opravi na podlagi vrednotenja vplivov
na gospodarstvo, druzbo in okolje in mora biti obrazlozena.
Pri vrednotenju vplivov na gospodarstvo se kot prednostna
merila upostevajo:

— spodbujanje trajnostnega gospodarskega razvoja,

— spodbujanje trajnostnega urbanega razvoja,

— spodbujanje raziskav in inovacij,

— razvoj novih zelenih tehnologij,

— vzpostavitev novih delovnih mest za nedolocen ¢as za bolj
strokovno izobrazene posameznike ali na obmodjih z vecjo
stopnjo brezposelnosti,

— ucinkovito in trajnostno upravljanje z naravnimi viri,

— vecja energetska ucinkovitost in

— spodbujanje izobrazevanja in uporabe znanja.

(4) V primeru prevlade javne koristi nad javno Kkoristjo
ohranjanja narave se glede pogojev za uvedbo postopka
prevlade in za prevlado, glede izravnalnih ukrepov,
poro€anja in pridobivanja mnenj od pristojnih organov
Evropske unije (v nadaljnjem besedilu: EU) ter postopka
uporabljajo dolo€be predpisov, ki urejajo ohranjanje narave,
pri Cemer o prevladi javne koristi odlo¢a vlada na podlagi
mnenja Komisije vlade za prostorski razvoj.

(5) Odlocitev vlade o prevladi javne koristi je zavezujo€a za
vse organe, ki sodelujejo v postopku priprave prostorskega
akta, in druge organe, na katere se nanasa.

(6) Odlocitev o prevladi javne koristi vsebuje tudi navedbo
ukrepov, s katerimi se izravna Skoda glede javne koristi, ki je
bila v zadevi prevladana, ter usmeritve in pogoje za njihovo
izvedbo.

(7) Vlada podrobneje predpiSe merila za vrednotenje vplivov
iz tretjega odstavka tega ¢lena in postopek prevlade javne
koristi.

20. ¢len
(racionalna raba prostora) DA

(1) Pri urejanju prostora se racionalna raba prednostno | S spremembami in dopolnitvami PIP se zagotavlja
dosega s prenovo ter spremembo rabe obstoje€ih | ustrezno razmerje med grajenimiin zelenimi povrSinami
razvrednotenih in poseljenih obmodij, pri Cemer ima prenova | znotraj stavnih zemljiS€. Trenutna smer pozidave rusi to
prednost pred novo pozidavo. razmerje z gosto poselitvijo na obmogjih, kjer le-ta ni
(2) Dejavnosti se v prostoru razmesc€ajo tako, da se | predvidena.

prepletajo rabe prostora, ki so medsebojno zdruzljive ali ne
motijo druga druge.

(3) Racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje
med grajenimi in zelenimi povrdinami.

(4) Obmocjem ali objektom se lahko omogoci za¢asna raba,
ki ne sme spremeniti lastnosti prostora tako, da bi bila v
prihodnje onemogoCena izvedba sprejetih prostorskih
nacrtov. ZaCasna raba ne sme biti v nasprotju s strateSkimi
odlogitvami v razvojnih aktih drzave in ob¢ine.

(5) Na obstojecih zakonito zgrajenih objektih na stavbnih

aktov dovoljeno:
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— vzdrzevanje, vkljuéno z zagotovitvijo toplotnega ovoja
objekta,

— rekonstrukcija, ¢e se z njo ne spreminjajo gabariti, oblika,
namembnost in zunanji videz objekta, in

— nadomestna gradnja, ki glede lege, gabaritov, oblike,
namembnosti in zunanjega videza objekta ne odstopa od
obstojeCega objekta; e gre za nadomestno gradnjo zaradi
naravne ali druge nesre€e v skladu z zakonom, ki ureja
varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami, mora biti vioga
za izdajo gradbenega dovoljenja vloZzena v petih letih od
nastanka naravne ali druge nesrece.

21. ¢len
(prepoznavnost naselij in krajine) DA

(1) Pri prostorskem nacrtovanju naselij je treba varovati | S spremembami in dopolnitvami PIP se stremi k
podobo, merilo in krajinski okvir, predvideti sanacijo | izboljSanju upostevanja:

razvrednotenih obmodcij in ustvarjati novo arhitekturno in | - znacilnosti posameznih krajinskih regij, ki izhajajo iz
krajinsko prepoznavnost v soZitju z obstoje¢imi kakovostmi | njihove rabe, funkcije in podobe;

prostora. Prostorski razvoj naselij se prilagaja reliefnim | — povezanosti ekosistemov;

oblikam, omrezjem vodotokov, smerem gospodarske javne | — ohranjanju znadilnih stikov naselij in krajine ter

infrastrukture ter smerem in konfiguraciji pozidave. Pritem je | kakovostnih grajenih struktur;

treba spostovati znacilnosti prostora, varovati naravo in | —ohranjanju vizualno privia¢nih delov krajine in znagcilnih
kulturno dedis¢ino, poudarjati oblikovne vrednote naselja in | vedut ter

varovati kakovostne dominantne poglede. — varstvu kulturne dedis€ine.

(2) Pri prostorskem nacrtovanju v krajini je treba ohranjati in
vzpostavljati vrednote ter prepoznavne znacilnosti prostora
in razmeSc€ati dejavnosti tako, da je mogoce krepiti
prepoznavnost prostora in njegovo upravljanje.

(3) Pri umeSc&anju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri
njihovem Sirjenju, oblikovanju in funkcionalni razmestitvi se
upostevajo:

— znadilnosti posameznih krajinskih reqij, ki izhajajo iz
njihove rabe, funkcije in podobe;

— povezanost ekosistemov;

— ohranjanje znadilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih
grajenih struktur;

— ohranjanje vizualno privlaénih delov krajine in znadilnih
vedut;

— potrebnost sanacije razvrednotenih obmocij;

— varstvo kulturne dedis€ine;

— varstvo kmetijskih zemljiS¢.

22. ¢len

(urejanje prostora na obmocgjih z omejitvami) DA

(1) Prostorski razvoj na obmodjih z omejitvami je treba | Spremembe in dopolnitve zajemajo uskladitev PIP na

nacrtovati v skladu z omejitvami, dolo€enimi v podro€nih | obmogjih naselbinske dediS€ine z novim stanjem v

predpisih, e ta zakon ne doloa drugate. Obmoc&ja z | prostoru in zahtevami ZVKDS.

omejitvami so:

— ogrozena obmodja v skladu s predpisi, ki urejajo vode
(poplavna, erozijska, plazljiva, plazovita obmocja);

— obmodja tveganj vedjih nesre¢ zaradi delovanja obrata v
skladu s predpisi, ki urejajo varstvo okolja;

—varnostna obmocja v skladu s predpisi, ki urejajo obrambo.
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(2) Pri urejanju prostora se tveganje zaradi naravnih in drugih
nesre¢ zmanjsuje z:

— umes8Canjem dejavnosti v prostor izven obmo ij z
omejitvami,

— ustreznim upravljanjem primarnih dejavnosti v obmodjih z
omejitvami,

— spremljanjem in analiziranjem procesov in dejavnikov, ki
lahko povzro€ajo naravne in druge nesrece.

(3) Na obmocjih z omejitvami se ne nacrtuje nove poselitve,

infrastrukture oziroma dejavnosti ali prostorskih ureditev, ki
bi lahko s svojim delovanjem povzro€ile naravne nesrece ali
povecale ogrozenost prostora.

(4) Z namenom prepreCevanja vecjih nesre¢ in
zmanjSevanja njihovih posledic za ljudi in okolje je treba
uposStevati pravila za doloCitev najmanjSe razdalje med
obratom iz druge alineje prvega odstavka tega C&lena in
obmocgji, na katerih se stalno ali za¢asno zadrzuje vecje
Stevilo ljudi, pomembnejSo infrastrukturo in varovanimi ter
zavarovanimi obmocji po predpisih o ohranjanju narave, kot
to dolo€ajo predpisi, ki urejajo varstvo okolja.

(5) Na obmogjih teles odlagalis¢ odpadkov je do izdaje
odlocbe o prenehanju okoljevarstvenega dovoljenja skladno
s predpisi, Ki urejajo varstvo okolja, dopustno nacrtovati in
izvajati zgolj tiste posege v prostor, ki so potrebni zaradi
obratovanja odlagaliS¢a in spremljanja stanja na njih, pri
Cemer je za izvedbo teh posegov treba pridobiti mnenje
ministrstva, pristojnega za okolje. Ne glede na dolocbe
veljavnih prostorskih aktov gradnja drugih objektov ali
izvajanje drugih posegov v prostor ni dovoljena.

23. ¢len

(urejanje morja)

(1) Pri urejanju morja se spodbuja rast in soobstoj dejavnosti
in rab na morju tako, da se ob proucitvi gospodarskih,
okoljskih, druzbenih in varnostnih vidikov ter ob upostevanju
medsebojnega vplivanja in soodvisnosti kopnega in morja
dosega trajnostni razvoj.

(2) Urejanje morja se izvaja predvsem s prostorskim
nacrtovanjem na morju, katerega namen je doloditi vrste,
obseg, €as izvajanja in obmocja dologenih dejavnosti ter rab
na morju.

(3) Prostorsko nacrtovanje na morju vsebuje tudi usmeritve
za pripravo prostorskih aktov na kopnem.

NI RELEVANTNO
Nacrtovane spremembe in dopolnitve PIP se ne
nana$ajo na urejanje morja.

24, ¢len

(razvoj poselitve)

(1) Razvoj poselitve se praviloma nacrtuje znotraj
ureditvenih obmogjih naselij, iziemoma pa kot njihova Siritev.
(2) V ureditvenih obmocjih naselij se razvoj poselitve
prednostno nacrtuje kot notranji razvoj na prostih,
razvrednotenih in nezadostno izkoriS¢enih obmocjih na
nacin zgoS€evanja in prenove, vendar upoStevajo€

DA

S spremembami in dopolnitvami se ureja uravnotezen
notranji razvoj naselij. Prav tako se zaostrujejo pogoji
gradnje in razvoja obmocij posamezne poselitve, v
smislu ohranjanja namena posamiénih poselitev
(obstoju in razvoju kmetij).
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uravnoteZzeno razmerje zelenih in grajenih povrSin ter
varovano tipologijo in morfologijo naselij.

(3) V drugih ureditvenih obmogjih se nacrtujejo prostorske
ureditve, za katere je zaradi tehni¢nih, tehnoloskih,
funkcionalnih in prostorskih razlogov primerneje, da se
umesc&ajo izven ureditvenih obmogij naselij.

(4) Obstojea posami€na poselitev se ohranja pod pogoji iz
31. &lena tega zakona. Nova posamiéna poselitev, ki ni
funkcionalno povezana z obstoje€o posami€no poselitvijo, ni

dopustna.

25. ¢len

(ureditveno obmocje naselja) NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN

(1) Ureditveno obmocje naselja se dolo¢i na podlagi: Postopek SD OPN4 poteka na podlagi PKP6, zato

— strukture naselja glede na namembnost povrSin, | priprava strokovnih podlag za UON in ODRN ni
izkoriS€enost prostora in urbanisticno oblikovalske | potrebna. S spremembami in dopolnitvami se ne bo

usmeritve; posegalo v vsebino dolocitve ureditvenih obmodij
— druzbenih in gospodarskih potreb; naselij.

— veljavnih pravnih rezimoyv; Strokovna podlaga za dolocitev ureditvenih obmodij
— podatkov iz evidence stavbnih zemljis¢. naselij je ze v izdelavi in bo upos$tevana v naslednjih
(2) Meja ureditvenega obmocja naselja je dolo¢ena tako, da | spremembah in dopolnitvah, ki bodo zajemale tudi
jo je mogoce grafi¢no prikazati v zemljiSkem katastru. spremembe in dopolnitve graficnega dela OPN.

26. ¢len

(notranji razvoj naselja) DA

Pri nacrtovanju notranjega razvoja naselja je treba | S spremembami in dopolnitvami se ureja uravnotezen
zagotavljati: notranji razvoj naselij. Ob&ina ugotavlja, da se s trenutno
— kakovostno prenovo naselja ali njegovega dela, ki ima | gradnjo po veljavnem OPN preobremenjuje obmocja
prednost pred novo pozidavo ali nadomestno gradnjo; poselitve ter obstojeco infrastrukturo. S spremembami in
— boljSo izkori8€enost in kvalitetnejSo rabo praznih in | dopolnitvami PIP se stremi k:

neprimerno izkoris€enih ali razvrednotenih zemljiS¢ v | — ohranitvi ali vzpostavitvi uravnotezenega razmerja
ureditvenem obmodju naselja; med grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju;

— ohranitev ali vzpostavitev uravnotezenega razmerja med | — k ne prekomernemu zgo$cevanju naseljenosti in
grajenimi in zelenimi povrSinami v naselju; prekomerni stopniji izkoriS€enosti zemljiS¢, saj se s tem
— zgoSc&anje ekstenzivno izrabljenih zemlji8¢ do dopustne | slabSa kakovost bivanja;

stopnje izkori§€enosti zemljiS¢; — ohranitvi in razvoju kakovostnih urbanisti€nih vzorcev
— ohranitev in razvoj kakovostnih urbanisti€nih vzorcev ter | ter prepoznavnih znacilnosti naselja in krajine;
prepoznavnih znacilnosti naselja in krajine; — varovanju tipologije in morfologije kulturne dedis¢ine v
— varovanje tipologije in morfologije kulturne dedi€ine v | naseljih s tem da se uskladijo pogoji obstojeega OPN z
naseljih; novimi zahtevami ZVKDS.

— ohranjanje narave in varovanje povezanosti ekosistemov;
— zadostno povezanost na infrastrukturo.

27. ¢len
(Siritev ureditvenega obmogcja naselja) NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN
(1) Siritev ureditvenega obmogja naselja je dopustna, &e: Spremembe in dopolnitve niso vezane na vsebino Siritve

— razvoja ni mogo€e zagotoviti z notranjim razvojem v | ureditvenega obmocja naselja oziroma na spremembe
ureditvenem obmocdju naselja in je izkoriS€¢ena vecina prostih | graficnega dela OPN.

povrsin, ki so primerne za zgostitve, prenovo ali spremembo
rabe,

— je v regionalnem prostorskem planu utemeljeno izkazano,
da se zaradi demografskih gibanj in razvojne zmogljivosti
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— je skladna s pravnimi rezimi in podro¢nimi predpisi.

(2) Ureditveno obmocje naselja se Siri na obmodje za
dolgoro€ni razvoj naselja.

(3) Siritev ureditvenega obmogja na obmogje za dolgoro&ni
razvoj poteka etapno, skladno z utemeljenimi potrebami
posameznega naselja, in to tako, da se najprej Siri na tisti del
obmocja za dolgoro€ni razvoj naselja, ki je glede na lego in
funkcionalnost blizje naselju.

28. clen

(obmocje za dolgoroc€ni razvoj naselja)

(1) Obmocje za dolgorocni razvoj naselja je obmocdje,
rezervirano za prihodnjo Siritev ureditvenega obmodja
naselja, zemlji$¢a znotraj njega pa ohranijo namensko rabo
prostora, dokler se jim za namen Siritve ne doloc€i ustrezna
namenska raba prostora in prostorski izvedbeni pogoji.

(2) Za dolgoro¢ni razvoj naselja se dolocijo tista zemljis¢a, ki
S0 v neposredni blizini obmocja naselja in ve€inoma e niso
namenjena poselitvi, in so z vidika trajnostne rabe naravnih
virov, ohranjanja kmetijskih zemlji5¢, varstva okolja,
ohranjanja narave, varovanja gozdov ali varstva kulturne
dedi&€¢ine manj pomembna, je pa na njih dolgoroéno
smiselna funkcija poselitve glede na:

— naravne danosti;

— veljavne pravne rezime in podrocne predpise;

— dostopnost do gospodarske javne infrastrukture in
druzbene infrastrukture oziroma moznosti zagotavljanja
komunalne opremljenosti;

— moznost zagotavljanja javnega potniSkega prometa;

— moznosti zagotavljanja stanovanjskih obmocij z oskrbnimi
in storitvenimi dejavnostmi;

— moznost izboljSanja urbanistine urejenosti ter ohranjanja,
izboljSanja ali oblikovanja nove prepoznavne podobe
naselja.

(3) Obmocje za dolgoroéni razvoj naselja se okvirno doloci v
regionalnem prostorskem planu ali ob&inskem prostorskem
planu.

(4) Okvirna obmocja za dolgoro¢ni razvoj naselja so podlaga
za odlo€anje nosilcev urejanja prostora o rabi prostora in
dolo€anje pravnih rezimov na teh obmodjih.

29. ¢len

(zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih)

(1) Pri naCrtovanju razvoja poselitve je treba v ureditvenih
obmogjih naselij in njihovih delih zagotavljati zadosten obseg
javnih povrsin.

(2) Pri naCrtovanju in razmes&¢anju obmodij javnih povrsin v
ureditvenem obmocju naselja se upostevajo:

— enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse
prebivalce;

— potrebe po raznoliki uporabi teh povrSin (prezivijanje
prostega C€asa, Sport in rekreacija, varna igra otrok,
izobrazevanje, zagotavljanje drugih specifiénih funkcij);

NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN
Spremembe in dopolnitve PIP ne posegajo neposredno
v vsebine obmodja za dolgoro¢ni razvoj naseljih.

NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN
Spremembe in dopolnitve ne posegajo v vsebine
obmog¢ij javnih povrsin v naseljih.
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— funkcionalna vklju€enost teh povrsin v okoliski prostor;

— naravne in grajene znacilnosti prostora naselja (reliefne
znacilnosti, vode, delez in razmestitev naravnih sestavin);

— potrebe po ustrezni ¢Elenitvi grajene strukture in
prepoznavni podobi naselja;

—doseganje ugodnih klimatskih in zdravih Zivljenjskih razmer
v naselju;

— zagotavljanje varstva pred hrupom;

— zeleni sistemi oziroma povezljivost zelenih in grajenih
odprtih povrSin v naselju in zunaj naselij, vkljuéno s peSpotmi
in kolesarskimi potmi;

— ohranitev prepoznavnih znacilnosti naselja ali delov
naselja;

— kakovostno oblikovanje;

— velikost naselja in njegov pomen v SirSem prostoru;

— ohranitev Zzivljenjskega prostora prostozivecih rastlin in
Zivali.

(3) Obmogij javnih zelenih in grajenih odprtih povrsin se
praviloma ne spreminja v drugo namensko rabo, razen kadar
se zagotovi enakovredno velika in namenu primerna
povrSina za nadomestitev opus¢enega obmocja teh povrsin
v ureditvenem obmocju naselij.

30. ¢len
(nacrtovanje druzbene infrastrukture) DA

(1) Nacrtovanje druzbene infrastrukture je nacrtovanje novih | S spremembami in dopolnitvami PIP se ureja notraniji
obmogij in objektov ter posodabljanje obstojecih obmodij in | razvoj naselij na nacin, da se:

objektov druzbene infrastrukture zaradi zagotavljanja | — ohranijo primerna, kakovostna, enakovredna in
dostopnosti in kakovosti do storitev sploSnega pomena. univerzalna dostopnost dobrin znotraj omrezja naselij;
(2) Z nacrtovanjem obmocij in objektov druzbene | — izbolj$a kakovost bivanja.

infrastrukture se zagotavlja:

— primerna, kakovostna, enakovredna in univerzalna
dostopnost dobrin znotraj omrezja naselij;

— zmanjSevanje razlik med obmodji in socialnimi skupinami
prebivalstva;

— kakovost bivanja.

(3) Pri nacrtovanju obmocij in objektov druZbene
infrastrukture je treba upostevati:

— demografski razvoj ter druge znacilnosti in potrebe
prebivalstva;

— razporeditev, vlogo in funkcijo naselij v omrezju naselij;

— obstoje€o razporeditev objektov in obmog€ij druzbene
infrastrukture;

— mobilnost prebivalstva, medgeneracijsko povezanost;

— minimalne standarde dostopnosti do kakovostnih storitev.

31. élen
(ohranjanje posamicne poselitve) DA

(1) Obstojeta posamitna poselitev se ohranja z | Oblina ugotavlja, da je razvoj posameznih obmodij
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo obstojec¢ih | posami¢ne poselitve prekomeren in ni skladen z
objektov ter gradnjo pomoznih objektov, dopu$ca pa se tudi | namenom obstoja na takih obmocij. Zato se s
nacrtovanje novih objektov za obstojeCe dejavnosti, pod | spremembami in dopolnitvami preoblikuje PIP na
naslednjimi pogoji, da: dolo¢enih obmogjih razprSene poselitve (namenske
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— se ohranja obstoje€i arhitekturni in tipoloSki vzorec | rabe A) tako, da se omeji preoblikovanje obmocij,
posami¢ne poselitve, tako da nove povrSine stavbnih | namenjenih razvoju posameznih kmetij, v obmocja
zemlji$¢€ ne presezejo obsega obstojedih, strnjene stanovanjske gradnje.

— je obstoje€a posami€na poselitev ustrezno komunalno
opremljena, dostop do javne ceste pa se praviloma
zagotavlja preko obstojecih dovozov,

— se vpliv na okolje in na obstoje€o posami€no poselitev ne
bo bistveno povecal in

— so nacrtovani posegi v prostor skladni s pravnimi rezimi in
varstvenimi usmeritvami.

(2) Obcina v obcinskem prostorskem planu in OPN predpiSe
dodatne pogoje za ohranjanje posamicne poselitve.

32. ¢len

(nacrtovanje prostorskih ureditev v drugih ureditvenih | NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN
obmocjih) Spremembe in dopolnitve ne posegajo v vsebine drugih
Izven obmocja naselja se lahko nadrtujejo nove prostorske | ureditvenih obmodij.

ureditve:

— za postavitev gospodarske javne infrastrukture;

— za splosno rabo (drzavno in lokalno grajeno javno dobro);
— za izvajanje ukrepov na podrocju varstva okolja, ohranjanja
narave in varstva Kkulturne dediS€ine ter ohranjanja
prepoznavnih znacilnosti krajine;

— za namen turizma, Sporta in rekreacije;

— za izvajanje kmetijske in gozdarske dejavnosti;

— za rabo naravnih dobrin in sanacijo opus€enih obmocij
izkoris¢anja;

— za namene obrambe;

— za varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami;

— za izvajanje drugih dejavnosti razen stanovanjskih stavb,
ki jih =zaradi tehni¢nih, tehnoloskih ali prostorsko
funkcionalnih razlogov ni smotrno nacrtovati v obstojeCem
obmodju naselja.

33. ¢len
(nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture) NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN

(1) Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture je | S spremembamiin dopolnitvami se ne posega v vsebine
nacrtovanje nove infrastrukture in rekonstrukcij obstojeCe | gospodarske javne infrastrukture.

infrastrukture, dolo€anje njene lokacije ter naprav in ukrepov
Vv zvezi z njeno gradnjo in obratovanjem.

(2) Gospodarska javna infrastruktura se ob upostevanju
ciljev urejanja prostora nacrtuje tako, da:

— je zagotovljena racionalna raba prostora, pri ¢emer imata
prednost rekonstrukcija in Siritev obstojeCe gospodarske
javne infrastrukture;

— je njena umestitev skladna s potrebami in omejitvami glede
na obstoje€o in nacrtovano poselitev;

— je usklajena s preostalo obstojeCo in nacrtovano
infrastrukturo;

— se v &im vedji mozni meri ohranja povezanost ekosistemoyv;
— so0 ¢im manj prizadete kakovosti naravne in kulturne
krajine;

— se ohranjajo prepoznavne znacilnosti naselja in krajine;
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— se ohranjajo kmetijska zemljiS¢a in njihova zaokroZenost;

— tvori sklenjeno in funkcionalno povezano omrezje.

(3) Posamezna infrastruktura se praviloma nacrtuje tako, da
je ob upoStevanju tehnolodkih zakonitosti in ekonomske
ucinkovitosti vidno €im manj izpostavljena in da v &im vedji
meri omogo€a skupno gradnjo in uporabo drugih
infrastruktur. Pri prostorskih ureditvah, kjer je vidna
izpostavljenost neizogibna (mostovi, viadukti, pregrade,
daljnovodi, antenski stolpi, ipd.), je treba zagotoviti njihovo
pretehtano umestitev in kakovostno oblikovanje ob
upostevanju tehnoloSkih zmogljivosti objektov ali naprav.

(4) Poteki posameznih koridorjev ali tras gospodarske javne
infrastrukture naj v ¢im vecji meri izkori$¢ajo trase in povrsine
istovrstne ali medsebojno zdruzljive infrastrukture (skupni
poteki infrastrukturnih koridorjev), in porabijo najmanjSo
mozno povrsino prostora.

34. ¢len
(enota urejanja prostora) NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN

(1) Z enoto urejanja prostora se prostor raz&leni glede na | S sPremembami in dopolnitvami se ne formira novih
enotne oblikovne znacilnosti ob upoStevanju pravnih EUP.

rezimov. Za enoto urejanja prostora se opredelijo namenska
raba prostora in prostorski izvedbeni pogoji, izhajajoC iz
celovite analize prostora, njegovih vrednot, znadcilnosti,
prepoznavnosti in nacrtovanih prostorskih ureditev.

(2) Enota urejanja prostora mora biti dolo¢ena tako
natanéno, da je njene meje mogoce graficno prikazati v
zemljiSkem katastru. Enote urejanja prostora pokrivajo
celotno obmocje obdine.

35. ¢len
(dolo¢anje namenske rabe prostora) NI RELEVANTNO oz. NI PREDMET SD OPN
(1) Namenska raba prostora se v skladu z usmeritvami iz | g spremembami in dopolnitvami se ne dologa ali
prostorskih strateSkih aktov in ob upostevanju podroénih | spreminja namenske rabe prostora.

predpisov dolo¢i glede na fizicne lastnosti prostora in
predvideno rabo.

(2) Obmocja namenske rabe prostora so obmocja stavbnih,
kmetijskih, gozdnih, vodnih in drugih zemljiS€. Ministrica ali
minister, pristojen za prostor (v nadaljnjem besedilu:
minister) podrobneje predpiSe vrste, nadaljnjo Elenitev in
nacin prikazovanja namenske rabe prostora.

(3) Obmoc¢ja namenske rabe se dolocajo in prikazujejo po
nacCelu preteznosti, zdruzljivosti in  dopolnjevanja
posameznih dejavnosti. Dolo¢ajo se tako natanéno, da je
njihove meje mogoCe graficno prikazati v zemljiSkem
katastru.

(4) Ne glede na dolocbe prejSnjega odstavka se natan¢na
oblika in velikost obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni
poselitvi doloci v postopku lokacijske preveritve, kadar ta
zakon ne dolo¢a drugace.
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36. clen

(dolo€anje prostorskih izvedbenih pogojev)

(1) Prostorski izvedbeni pogoji se po enotah urejanja
prostora dolo¢ajo glede:

— namembnosti posegov v prostor, njihove lege, velikosti in
oblikovanja,

— velikosti gradbenih parcel in parcelacije,

— gradnje komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture ter obveznosti priklju€evanja objektov nanje,
— uveljavljanja varstvenih interesov posameznih resorjev,

— zaCasne rabe prostora,

— etapnosti izvedbe prostorske ureditve in

— drugih pogojev in zahtev za izvajanje prostorskih
izvedbenih aktov, ki so pomembni za podrobnejSo projektno
obdelavo nalrtovane prostorske ureditve v projektni
dokumentaciji.

(2) Nabor in vsebinske reSitve prostorskih izvedbenih
pogojev morajo temeljiti na strokovnih podlagah in biti
pripravliene tako, da glede podrobnosti prostorske
izvedbene regulacije zadostijo javnemu interesu glede na
vrsto prostorskega izvedbenega akta. Drugi izvedbeni vidiki
se prepustijo nadaljnjim stopnjam prostorskega izvedbenega
nacrtovanja ter projektiranju in gradnji objektov v skladu s
predpisi, ki urejajo graditev.

(3) V prostorskem izvedbenem aktu se lahko dologi velikost
odstopanj od prostorskih izvedbenih pogojev, ki so dopustna
pri izdaji gradbenega dovoljenja in predodloCbe, €e se z
novimi reSitvami v okviru odstopanj ne spreminja nacrtovani
videz obmocja, ne poslabsajo bivalne in delovne razmere na
obmocju izvedbenega akta oziroma na sosednjih obmogjih
ter niso v nasprotju z javno koristjo.

37. ¢len

(merila za dolo¢anje gradbenih parcel stavb)

Pri dolo¢anju meril za velikost in obliko gradbenih parcel
stavb v prostorskih izvedbenih aktih je treba upostevati zlasti:
— namen, velikost in zmogljivost na€rtovanih objektov, da se
zagotovijo razmere za normalno uporabo in vzdrzevanje
stavb;

— tlorisno zasnovo, tipologijo pozidave in predpisano stopnjo
izkoris¢enosti gradbene parcele stavbe;

— krajevno znacilno parcelacijo, ¢e je to osnova za
kakovostno morfologijo naselja;

— haravne in ustvarjene sestavine prostora;

— moznost prikljuéevanja na komunalno opremo in objekte in
omrezja druge gospodarske javne infrastrukture;

— moznost zagotavljanja dostopa do gradbene parcele
stavbe;

— moznost zagotavljanja zahtev s podroc¢ja varnosti pred
pozarom;

— moznost zagotavljanja ustreznega Stevila parkirnih mest;
— moznost postavitve pomoznih objektov;

DA

V osnutku SD OPN bodo spremenijeni, dopolnjeni ali na
novo doloCeni prostorski izvedbeni pogoji v skladu z
ZUreP-2 oz. Pravilnik o vsebini, obliki in nadinu priprave
obcinskega prostorskega nacrta ter pogojih za dolocitev
obmodij sanacij razprSene gradnje in obmocij za razvoj
in Siritev naselij (Uradni list RS, §t. 99/07 in 61/17-
ZUreP-2).

DA
S spremembami in dopolnitvami se vsebina Odloka
uskladi z ZUreP-2 (zamenjava pojma »parcela

namenjena gradnji« s pojmom »gradbena parcela«).
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— moznost zagotavljanja primerne oblike in velikosti odprtih
bivalnih povrsin;

— svetlobno-tehni¢ne in druge zahteve;

— omejeno uporabo zemlji¢a v skladu z drugimi predpisi.
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3.2 PROSTORSKI RED SLOVENIJE (URADNI LIST RS, ST. 122/04, 33/07 —
ZPNACRT IN 61/17 — ZUREP-2)

6. ¢len doloca sploSna pravila prostorskega nacrtovanja:

»(2) Pri pripravi in sprejemanju prostorskih aktov je treba:

6. zagotavljati upoStevanje predpisov s podroéja varstva okolja in njegovih delov, ohranjanja
narave in kulturne dedisCine ter rabe naravnih virov, ki dolo€ajo ureditve, ukrepe in omejitve v
prostoru;«

Utemeljitev skladnosti
S spremembami in dopolnitvami se izpolnjuje zahteva po upoStevanju predpisov s podrocja
varovanja kulturne dedisc¢ine. Doloc¢ila Odloka se novelirajo skladno z zahtevami ZVKDS.

26. ¢len doloca pravila glede notranje prenove poselitvenih obmogij:

»Notranji razvoj naselij je treba uresniCevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami
ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrsin. Poleg splosnih pravil pri naértovanju poselitvenih
obmocij je treba pri nacrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da:

1. nacrtovanje notranjega razvoja poselitvenega obmocja poteka praviloma po morfolosko in
funkcionalno zaokrozenih obmogjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega
poselitvenega obmogja;

2. se ohranja oziroma vzpostavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami
ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju;

3. se ekstenzivno izrabljene poseljene povrdine zgo3€ajo do dovoljene stopnje izkoris&enosti
zemljis¢€ za gradnjo in da se uposteva varstveni rezim;

4. se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistiCne zasnove in vzorci.«

Utemeljitev skladnosti

S spremembami in dopolnitvami se dopolnjujejo oziroma preoblikujejo PIP, da se zagotovi
ekstenzivno izrabljene poseliene povrSine zgo$€ajo do dovoljene stopnje izkoriS€enosti zemljiS¢
za gradnjo in da se uposteva varstveni rezim ter da se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistiéne
zasnove in vzorci.

32. ¢len dolo¢a zahteve glede kvalitete stanovanjske pozidave:

»(1) Z nacrtovanjem obmocij stanovanj, ki obsegajo Ciste stanovanjske povrSine, splosSne
stanovanjske povrSine, stanovanjske povrSine za posebne namene, stanovanjske povrsine s
kmetijskimi gospodarstvi in povrsine pocitniskih his, je treba zagotavljati:

1. kvalitetno zasnovo stanovanjske pozidave, ki omogoc¢a takSno ureditev in razmestitev
objektov v grajenem okolju, ki bo vzpodbujala socialne stike in zagotavljala primerno velike
gostote zazidave, hkrati pa tudi zadostne odprte javne povrSine; v stanovanjskem obmocju mora
biti omogocCena pe$ dostopnost do vseh potrebnih vsakodnevnih storitev, razen na podezelju, kjer
so te storitve lahko v bliZnjem srediScu;

2. ob poseganju v obstojeCo urbano strukturo usklajenost z obstoje€o kvalitetno pozidavo, v
katero naj se vnaSajo sodobni trendi arhitekture in bivalne kulture;

3. tipologijo stanovanj, ki mora biti razli¢na po obliki in standardu in ima prilagodljivo zasnovo,
kar vzpodbudno vpliva na vzpostavitev meSane socialne strukture stanovalcev in na
zadovoljevanje potreb razli¢nih oblik gospodinjstev.
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(3) Ob upostevanju velikosti obmodja ter predvidenega Stevila in starostne strukture prebivalstva
je treba znotraj obmocij stanovanj zagotoviti ustrezno razmestitev, koli€ino in opremljenost javnih,
odprtih, bivalnih, igralnih in rekreacijskih povrSin (zelenih povrsin in drugih javnih odprtih
prostorov).«

Utemeljitev skladnosti

Obcina ugotavlja, da kvaliteta stanovanjske pozidave v dolo¢enih EUP upada zaradi prekomerne
gradnje vecCstanovanjskih stavb; tudi tam kjer tovrstna gradnja ni predvidena. S spremembo
oziroma bolj natan&no definicijo tipov stavb: dvojCek, dvostanovanjske stavbe z enim vhodom in
velstanovanjske stavbe se zagotovi primerno velike gostote zazidave.

56. ¢len doloCa pravila za ohranjanje oziroma ustvarjanje kakovosti krajine

»(1) Kakovosti krajine so kakovostne prostorske strukture v krajini. Posebej vredna obmocdja
kakovosti krajine so obmocja prepoznavnosti krajine in obmocja naravnih kakovosti krajine.

(2) Pri umesc€anju prostorskih ureditev in graditev v krajini se mora v kar najvecji mozni meri:
1.  ohranjati reliefne oblike;

2. urejati nove ali poSkodovane reliefne oblike na nacin, da so stabilne in prilagojene znacaju
okoliskega reliefa oziroma novi rabi prostora;...«

Utemeljitve skladnosti

VrtaCe so specifitna oblika reliefa, ki se kot posebnost v prostoru ohranja. Za Obmocje Vrhnike
obstaja Studija vrtag, ki je bila nazadnje novelirana leta 2012. Obgina je pristopila k novi novelaciji
te Studije. Na podlagi ugotovitev noveliranega dokumenta se bo po potrebi dopolnilo oziroma
spremenilo dolo€ila vezana na pogoje gradnje v okolici vrta oziroma na obmocju vrtac.

87. ¢len doloca pravila glede nacrtovanja grajene strukture:

»(1) Pri naCrtovanju grajene strukture je treba na podlagi opredeljene namenske rabe dolociti
enotna oblikovna in funkcionalna merila ter pogoje za urejanje prostora znotraj posamezne
prostorske enote.

(2) Obvezna oblikovna in funkcionalna merila in pogoji za urejanje prostora znotraj posamezne
prostorske enote so:

1. tipologija zazidave;

2. regulacijske Crte;

3.  viSine objektov — viSinski gabariti;

4.  stopnja izkoriSCenosti zemljiSC za gradnjo.«

Poglavje I/3 Nacrtovanje grajene strukture od 87. ¢lena do 94. ¢lena zajema obvezna
oblikovna in funkcionalna merila in pogoje za urejanje prostora znotraj posamezne prostorske
enote.

Utemeljitev skladnosti

Odlok o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obc&ine Vrhnika ima skladno z zgornjimi dolocili dolo¢ene
pogoje za gradnjo na posamezni namenski rabi. Vendar ugotavlja, da so dolodila nezadostna za
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doseganje zadanih ciljev in reda v prostoru. Zato se doloCila za gradnjo spreminjajo oziroma
dopolnjujejo tako, da bodo zahteve za gradnjo nedvoumne in da bodo ohranjale red v prostoru.
Spremembe se nana$ajo na:

e PIP za tip stanovanjske stavbe dvojcek, stanovanjske stavbe tipa AP in tipa
velstanovanjske stavbe,

PIP za gradnjo v obmodjih razprSene poselitve (A),

pogoji oblikovanja objektov oziroma dopustnih dozidav in nadzidav objektov,

dolocitev dopustnosti gradnje pomoznih objektov (enostavnih in nezahtevnih objektov),
skladno z Uredbo o razvrS¢anju objektov,

PIP za gradnjo podpornih zidov in oblikovanje okolice objektov,

PIP za investicijsko-vzdrzevalna dela in dopustnost le-teh,

posebni PIP (za EUP) za oblikovanje objektov v obmogjih naselbinske dedis¢ine.

Druge spremembe in dopolnitve PIP kot predlogi Obgine Vrhnika, UE Vrhnika in javnosti.

97. ¢len dolo¢a pogoje za nacrtovanje povrsin za mirujoCi promet:

»(6) Povrsine za mirujo&i promet je treba zagotoviti na gradbeni parceli. Ce na gradbeni parceli
ni tehniénih ali prostorskih moznosti za zagotovitev ustreznega Stevila parkirnih mest, je mogoce
manjkajoce Stevilo parkirnih mest zagotoviti tudi na drugih ustreznih javnih ali zasebnih povrsinah,
Ce od objekta niso oddaljene vec kot 200 metrov, in ¢e je omogoc€ena njihova trajna uporaba.«

Utemeljitev skladnosti

Obcina ugotavlja, da se v naseljih pojavljajo zaporedno organizirana parkirna mesta, kar ni v
interesu prostorskega razvoja obcine. Z dopolnitvijo PIP za posamezne enote urejanja prostora
se omejuje parkiranje na gradbeno parcelo.

98. ¢len doloca pogoje za nacrtovanje in graditev enostavnih objektov:

»(1) Pri naCrtovanju in graditvi enostavnih objektov v poselitvenem obmocju je treba upostevati,
da se:

1. nacrtujejo usklajeno s kakovostnimi prostorskimi strukturami;
2. nacCrtujejo usklajeno z znacilnostmi obstoje€e kvalitetne pozidave;
3.  nacrtujejo tako, da ne degradirajo roba naselja;

4. v okviru ene gradbene parcele lahko umesti veC razlicnih enostavnih objektov le ob pogoju,
da se njihova umestitev in oblikovanje nacrtujeta enotno;

5.  naobmodju, kjer je stal zaCasni objekt, vzpostavi prvotno stanje.«

Utemeljitev skladnosti

Z nastopom veljavnosti Uredbe o razvr§€anju objektov (Uradni list RS, §t. 37/18) se je spremenil
koncept dolo€anja enostavnih in nezahtevnih objektov v OPN. Na podlagi te uredbe se na novo
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dolo€ajo dopustni nezahtevni in enostavni objekti na posamezni namenski rabi, kar je skladno
studi s prvim odstavkom 98. ¢lena.

99. élen dolo¢a pogoje za gradnjo objektov zunaj poselitvenih obmogij, v katero spada tudi
razprsena poselitev:

»(4) Na obmodjih, kjer je razprSena poselitev spoznana kot avtohtoni poselitveni vzorec, je mozna
gradnja novih objektov z enako ali zdruzljivo namembnostjo. Pri nartovanju objektov je potrebno
upoStevati vzorec obstojeCe razporeditve objektov, velikost objektov ter s tem ohranjati kulturno
krajino. Za obmocdje razprSene poselitve je treba opredeliti prostorsko enoto.«

Utemeljitev skladnosti

Obcina opaza, da v Stevilnih obmodjih razprSene poselitve (A) kmetij ni vec (ali pa jih sploh ni
bilo) in se obmocja pozidujejo z izkljuéno stanovanjskimi objekti, ki so v veliko primerih namenjeni
prodaji na trgu. Znacaj obmocij tako ni ve¢ kmetijski, ampak postajajo manjSe stanovanjske
soseske, ki nimajo stika z naseljem. Z dopolnitvijo PIP za posamezne EUP na namenski rabi A
se bo preprecilo nadaljnjo degradacijo prepoznavnosti krajine, kar je skladno z zgoraj navedenim
dolocilom PRS.

Ostale ureditve, ki so predmet sprememb in dopolnitev

Ostale ureditve:
¢ uskladitev terminov »parcele namenjene gradnji« in »gradbena parcela,
e posebni PIP za poslovno obrtno cono Pod HruSevco — VR 1296

so take narave, da gre ali za usklajevanje terminov z veljavho zakonodajo ali se urejajo
podrobnej$a dolocila za posamezne EUP z Ze pozidanim obmod&jem, kar Uredba o prostorskem
redu ne obravnava.
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3.3 SPLOSNE SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

SPLOSNE SMERNICE S PODROCJA USMERJANJA POSELITVE

SploSne smernice: podrobnejSe usmeritve za razvoj naselij

Z razvojem naselij se zagotavlja razmestitev dejavnosti, stanovanj in infrastrukture v
omrezju naselij ter zadostnih komunalno opremljenih povrsin za bivanje, proizvodnjo, oskrbo,
rekreacijo, prezivljanje prostega Casa in storitve na primernih lokacijah. Razvoj poselitve se
nacriuje v _skladu s prostorskimi moznostmi in _omejitvami in tako, da se preprecuje
prostorske konflikte in navzkrizja med razlicnimi rabami, zagotavlja kvalitetnejSe in
privlaCnejSe bivalno in_naravno okolje, ustvarja moznosti za gospodarski razvoj in druzbeno
pravi¢nost, zagotavlja racionalno Sirjenje naselij, poudarja notranji razvoj naselij, pri katerem
je pomembno ustvarjanje nove kvalitetnejSe strukture in rabe urbanega prostora ter
ohranjanje kulturne, predvsem stavbne in naselbinske dedi$¢ine, biotske raznovrstnosti in
naravnih vrednot.

Utemeljitev skladnosti

V Odloku o Obginskem prostorskem nacrtu Obcine Vrhnika so in bodo tudi z izdelavo sprememb
in dopolnitev upostevana vsa navedene splosne smernice. S spremembami in dopolnitvami se
dodatno urejajo dolocila, ki bodo zagotavljala kvalitetnejSe in priviaénejSe bivalno okolje ter
ohranjanje kulturne dediS§&ine in naravnih vrednot.

SD OPN 4, faza: IZHODISCA

St. projekta: 21157-00
Stran 24/ 27



AT, d
e "°\e\A
S

3.4 DODATNE SMERNICE NOSILCEV UREJANJA PROSTORA

3.4.1 DARS D.D.

Podani so projektni pogoiji, ki se jih smiselno uposteva v SD OPN4.
3.4.2 DRSI, SEKTOR ZA INVESTICIJE V ZELEZNICE

Odlok se dopolni z naslednjo vsebino:
¢ Sirina progovnega in varovalnega progovnega pasu, v skladu z veljavnimi predpisi;
e pogoji za poseganje v progovnem in varovalnem progovnem pasu, ki se nanasajo na:
- pridobivanje projektnih pogojev in mnenj k projektni dokumentaciji s strani
upravljavca JZI;
- zagotavljanje ustreznih odmikov nacrtovanih ureditev od tirov;
- izvedbo ukrepov za za&cito stavb in obmodij pred negativnimi vplivi zaradi
odvijanja zelezniSkega prometa (hrup, vibracije).

Uposteva se mnenje SZ — Infrastruktura, d.o.o..

3.4.3 ELEKTRO LJUBLJANA
Podani so projektni pogoiji, ki se jih smiselno uposteva v SD OPN4.

3.4.4 PLINOVODI D.O.O.

Podani so projektni pogoiji, ki se jih smiselno uposteva v SD OPN4.

3.4.5 ZAVOD ZA RIBISTVO SLOVENIJE

1. Posegi na obmodcju povrsinskih voda (tekoCe vode in stojeCa vodna telesa) in posegi na
obmocju vodnih in priobalnih zemlji¢, ki lahko imajo vpliv na ribe in njihove vodne habitate,
morajo biti nartovani v sodelovanju s strokovnjaki s podrog€ja ribiStva in ihtiologije.

2. V primeru izvedbe posegov v vodotoke in vodna telesa mora biti naCrtovano varstvo rib in
njihovih habitatov. Dolo€eni morajo biti cilji, omejitve in potrebni omilitveni ukrepi.

3. Vsa gradbena dela naj se v najvecji mozni meri oddaljijo od strug vodotokov.

4. Odpadkov in gradbenega materiala se v vodotoke, na vodna in priobalna zemlji§¢a, ne odlaga.
V €asu izvajanja posegov morajo biti urejene zaCasne deponije na nacin, da bo prepre¢eno
onesnazevanje voda.

5. Vsi posegi se morajo izvajati tako, da bo prepre€eno onesnazZevanje vodotokov. Prepreeno
mora biti izcejanje goriva, olj, zas¢itnih premazov in drugih Skodljivih in strupenih snovi v vodotoke
ali na obmodje vodnega zemljis¢a.

6. V primeru odstranjevanja zarasti na brezinah vodotokov je treba odstranjeno vegetacijo takoj
(v isti rastni sezoni) nadomestiti z novo, in sicer z avtohtonimi grmovnimi in drevesnimi vrstami,
ki so na obravnavanem obmocju Ze prisotne (npr. potaknjenci bele vrbe). Ob vodotokih mora biti
zagotovljena zveznost vegetacije; zgolj zatravitev na obmocju brezZin ne zadostuje.

7. V najvedji mozni meri je treba doloCiti in izvesti ukrepe za preprecitev razsirjanja invazivnih
tujerodnih rastlinskih vrst na obmocju struge vodotokov. V primeru pojava invazivne tujerodne
vrste japonski dresnik (Fallopia japonica) je treba Ze v Casu gradnje priCeti z aktivhim
odstranjevanjem te vrste. Dolgoro¢no mora biti naértovana kosnja in odstranjevanje japonskega
dresnika.
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4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO
GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO TER DRUZBENO
INFRASTRUKTURO

Spremembe in dopolnitve Odloka o Obginskem prostorskem nacrtu Ob¢ine Vrhnika ne vplivajo
na dodatne potrebe po naclrtovanju gospodarske javne infrastrukture (GJI) ter druzbene
infrastrukture. Razvoj GJI in druzbene infrastrukture je Ze opredeljen v osnovnem aktu.
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5. OKVIRNI ROKI ZA IZVEDBO SD OPN4 TER INVESTICIJ

OKkvirni roki za pripravo SD OPN so slededi:

FAZA ROK
izdelava izhodis¢ za SD OPN do 30.11.2021

20 dni od prejema mnenja o potrebnosti izdelave
CPVO

izdelava osnutka SD OPN

izdelava dopolnjenega osnutka za javno o )
1 mesec od pridobitve vseh 1. mnenj NUP

razgrnitev

izdelava staliS¢ do pripomb 20 dni od prejema vseh pripomb

izdelava predloga SD OPN v 2.mnenja 1 mesec od potrditve staliS€ do pripomb
izdelava usklajenega predloga 1 mesec po prejemu vseh pozitivnih mnenj NUP
izdelava konénega dokumenta 15 dni po objavi v uradnem listu

Postopek se zaklju€i najkasneje do 31.12.2022.
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