NEURADNO PRECISCENO BESEDILO

Neuradno prec¢is¢eno besedilo vsebuje:

Odlok o zazidalnem nacrtu za del obmodja urejanja V2S/2 Gabrée 2 na Vrhniki (Ur. |.
RS, $t. 278/2001),

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem nacrtu za del obmocja urejanja
V2S/2 Gabrée 2 na Vrhniki (Na$ ¢asopis, $t. 318/2005),

Sprememba pogojev urejanja za objekt §t. 6 na zemljisS¢u parc. $t. 969/8 k.o. Vrhnika,
junij 2006,

Sprememba pogojev urejanja za objekt 19 na zemljiS¢u parc. $t. 983 k.o. Vrhnika, april
2006,

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu za del obmodja
urejanja V2S/2 Gabrée 2 na Vrhniki (Na$ ¢asopis, §t. 395/2012),

Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta za del obmocja urejanja V2S/2
Gabrce 2 na Vrhniki (Nas ¢asopis, St. 408/2013)

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu za del obmodja
urejanja V2S/2 Gabrée 2 (Na$ ¢asopis, $t. 430/2015)

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Gabrée 2 na Vrhniki
(Nas ¢asopis, St. 455/2017)

ODLOK
o zazidalnem nacrtu za del obmog¢ja urejanja V2S/2
Gabrée 2 na Vrhniki

I. UVODNE DOLOCBE

1. Clen

S tem odlokom se sprejme zazidalni nacrt Gabr¢e 2 za del obmocja urejanja V2S/2.

2. ¢len

Vsebina tega zazidalnega nacrta temelji na programski zasnovi za obmocje zazidalnega
naCrta Gabrce 2 (Uradne objave glasila Nas Casopis, leto XXVIII, §t. 274, 2.7.2001).

3. ¢len

Vsebina zazidalnega nacrta:

1. Besedni del:

odlok
obrazlozitev
soglasja pristojnih organov, organizacij in skupnosti

2. Grafiéni del:

— izsek iz plana 1:5000

— izsek iz programske zasnove 1:2000

— izsekiz PUP V2 1:2500

— kopija katastrskega nacrta 1:2880, 1:1000
— geodetski in katastrski nacrt 1:500

— zazidalna situacija 1:500

— urbanisti¢ni in arhitektonski pogoji 1:500

— zasnova prometne ureditve 1:500

zasnova komunalne in energetske ureditve 1:500



komunalni in energetski prikljucki izven obmocja ZN 1:500
nacrt gradbenih parcel 1:500

3. Grafitni del Sprememb in dopolnitev ZN Gabrce 2:

Prikaz lege obmodij Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2, delov A, B in C na izseku iz

Prostorskih sestavin plana Obc&ine Vrhnika M 1:5000
— Prikaz lege obmocij Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2, delov A, B in C v obmodju
ZN Gabrce 2 M 1:1000
— Geodetski nacrt s prikazom obmocja Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2, delov A in
B M 1:1000
— Geodetski nacrt s prikazom obmocja Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2, dela C
M 1:1000
— Arhitektonsko urbanisti¢na situacija delov A in B, prikaz etapnosti ter prikaz rusSitev
M 1:500
— Urbanistiéni in arhitektonski pogoji delov A in B ter zasnova prometne ureditve
M 1:500
— Arhitektonsko urbanisti¢na situacija dela C, prikaz etapnosti ter prikaz vplivov
M 1:500
— Urbanistiéni in arhitektonski pogoji dela C ter zasnova prometne ureditve
M 1:500
— Komunalna in energetska infrastruktura delov A in B M 1:500
— Komunalna in energetska infrastruktura dela C M 1:500
— Nacrt parcelacije delov A in B M 1:500
— Nacrt parcelacije dela C M 1:500
4. Priloge:

Geodetski nacrt dela C, izdelal: Oral d.o.o., Vrhnika, §t. nadrta: 6-2008V, datum:
12.2.2008,

Geodetski nacrt delov A in B, izdelal: Mlinar Slovenc d.o.o., Ljubljana, 105-2008, datum:
feb. 2008,

Geotehni¢no porocilo o pogojih Sestih individualnih stanovanjskih objektov na obmodju
ZN Gabrc¢e 2 na Vrhniki, izdelal: I-N-I d.o.0., Ljubljana, §t. porocila: 2401/2008, datum:
5.12.2008,

Hidrogeoloske raziskave, Studija vodnih razmer na obmocju Gabrc&e, izdelal: Institut za
hidrologijo in okolje GE AQUA, Trg MDB 9, SI-1000 Ljubljana, arh. St.: GA 680/10,
datum: marec 2010,

Hidrogeoloske raziskave - dopolnitev, Studija vodnih razmer na obmoc¢ju Gabrce, izdelal:
Indtitut za hidrologijo in okolie GE AQUA, Trg MDB 9, SI-1000 Ljubljana, arh. St.: GA
680/10, datum: september 2010.

4. Grafi¢ni del Sprememb in dopolnitev ZN Gabrce 2:

* Prikaz lege obmocja Sprememb in dopolnitev ZN Gabr€e 2 na arhitektonski situaciji ter prikaz
lege obmocja na ortofoto posnetku.

* Prikaz lege obmoc¢ja Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 na grafiCni karti, s prikazom
obstojeCega prostorskega urejanja obmodja.

* Geodetski nacrt s prikazom obravnavanega obmocja Sprememb in dopolnitev ZN Gabrce 2
M 1:250

* ZakoliCbena situacija s prikazom odmikov M 1:250

* Arhitektonsko zazidalha situacija M 1:250

* Prikaz gradbene meje M 1:250

* Komunalna in energetska infrastruktura M 1:250

* Nacrt parcelacije M 1:250

5. Priloga:



* Geodetski nacrt dela C, izdelal: Oral d.o.o., Vrhnika

[I. MEJE IN VPLIVI OBMOCJA OBDELAVE
4. ¢len

(1) Obmocje obdelave se nahaja v katastrski ob€ini Vrhnika. Meja obmocja urejanja poteka
iz izhodis¢ne toCke na SZ vogalu v smeri urinega kazalca po severni meji ceste s parc. st.
2858/2, nato se obrne proti JV in poteka po zunanji meji cest s parc. §t. 2883/9 in 2854/36,
nakar se obrne proti JZ in poteka po meji med zemlji8¢em parc. §t. 748, 2867/2, 749,
750/2, 751/2, 751/1, 756/1 2854/18 in regionalno cesto s parc. §t. 767, nato se zalomi proti
SZ in poteka po mejah s parc. §t. 2854/18, 969/3 in 965/1, nakar se obrne proti S in poteka
po mejah parc. §t. 965/1, 969/4 in 969/1 ter se po preckanju parc. §t. 972/1 in 972/2 zakljuci
Vv izhodi&¢ni tocki.

(2) Znotraj tega obmocja se nahaja obmocje ZN za del obmodja urejanja V 2S/2 Gabrcée (Ur.
list RS, §t. 60/99), ki je izvzeto iz urejanja s tem zazidalnim nacrtom, razen v delu, ki se
nanada na zasnovo prometne ureditve, zasnovo komunalne in energetske ureditve ter
komunalne in energetske prikljucke na obstojeCe vode, ki se nahajajo izven obmodja
urejanja.

(3) Obmocgje urejanja se zaradi predvidene razSiritve obstojeCe zbirne ceste proti SV po
potrebi razSiri Se na zemljiS¢a parcel k.o. Vrhnika, §t.: 994/1, 2854/31, 994/3, 994/4, 997/6,
997/3, 997/4, 991/2, 991/1.

(4) Potek komunalnih in energetskih priklju¢kov izven obmodja urejanja je predviden po
zemljiS¢u s parc. &t.:

— vodovod: 2858/2

— TK kanalizacija: 994/4, 994/3, 2854/31, 2854/32, 2854/20, 2854/42, 2858/2

— sanitarna kanalizacija: 1098, 1100/2, 1101, 1094, 2866/4, 1062, 1064, 1070/1,
1053/3, 1053/2, 1052, 1049/3, 1050/1, 2890/1, 1619/1, 1613/4, 1612/1, 1613/1,
1045/4.

4.a ¢len

(1) Obmocje Sprememb in dopolnitev ZN Gabr&e zajema dele A, B in C. Del A vklju€uje
zemljiS¢a s parc. §t.: 973/5, 973/6, 973/7, 2858/2-del, vse k.o. Vrhnika. Del B vkljuCuje
zemljiS¢a s parc. §t. §t.: 969/1, 969/12, 972/1-del, 970/2, 969/6-del, 969/7-del in 2854/60-
del, vse k.o. Vrhnika. Del C vkljuCuje naslednja zemljiSCa s parc. §t. 748/1, 748/2, 2867/2
in 2854/62-del, vse k.o. Vrhnika.

(2) Skupna povrsina obmocja Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 meri cca. 7593 m?.

4.b ¢len

Obmocgje sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 zajema zemljiS¢a s parc. §t. 985/4, 958/7,
958/8, 958/9, 958/11, 958/12, vse k.o. Vrhnika. Skupna povrSina obmocja Sprememb in
dopolnitev ZN Gabr&e 2 meri 2827 m2.

Obmocje urejanja ima tri sklope in sicer S1 — obstojeCa stanovanjska hiSa s pripadajoCimi
pomoznimi objekti ter zunanjo ureditvijo, ki obsega zemljiSke parcele §t. 958/4, 958/11, 952/12,
vse k.o. Vrhnika.

Drugi sklop - S2, obsega zemljiSko parcelo §t. 958/5, k.o. Vrhnika, kjer je predvidena gradnja
dvojcka ter pred tem odstranitev obstojeCega gospodarskega poslopja.

Tretji sklop — S3 (gradnja stanovanjske hiSe), obsega zemljiSko parcelo &t. 958/7, k.o. Vrhnika
ter dostop do tega zemljiS¢a — parcela t. 958/9, k.o. Vrhnika.

ll. FUNKCIJA OBMOCJA S POGOJI ZA IZRABO IN KVALITETO GRADITVE



5. ¢len

(1) Povrsina, ki jo obravnava zazidalni nacrt je stavbno zemljiS¢e, predvidena za stanovanjsko
gradnjo in spremljajoCe dejavnosti na podlagi urejanja s prostorskim izvedbenim nacrtom.

(2) V skladu s programsko zashovo za obmocje zazidalnega nacrta Gabrce 2 je opredeljena
za pozidavo z stanovanjskimi objekti, ki so individualni enodruzinski do najvec
dvostanovanjski. Dvostanovanjski so lahko, ¢e je moZno na pripadajoci parceli, brez vedjih
posegov v konfiguracijo terena, zagotoviti zadostno Stevilo parkirnih mest (min. 2 PM na
stanovanje).

(3) V stanovanjskih objektih so dovoljene nemotece poslovne dejavnosti, oziroma dejavnosti,
ki ne povzrocajo hrupa ali pove¢anega prometa.

(4) V obmodju so dovoljeni naslednji posegi: rusitve obstojecih objektov, sanacija in priprava
stavbnega zemljis€a, rekonstrukcije in vzdrzevanje objektov, naprav in povrsin, gradnja in
obnova javne gospodarske infrastrukture, hortikulturna ureditev zunanjih povrsin.

(5) Objekti, v katerih se bo odvijala poslovna dejavnost, morajo zagotoviti dodatna parkirna
mesta na parceli objekta. Posamezna parkirna mesta so lahko v sklopu objekta, kot
garaze ali na prostem za&¢&itena z nadstreSnicami.

(6) V obmodju je predvidena tudi ureditev interne dostopne poti (v nadaljevanju dostop 6),
viSinska regulacija obstojeCega kraskega terena, ureditvi dostopa do obstojeCega
stanovanjskega objekta na parc. §t. 969/7 in uvoz na dostopno pot s parc. st. 969/6, obe
k.o. Vrhnika.

(7) V obmocju so dovoljeni nasledniji posegi: odstranitev objektov, rekonstrukcija, vzdrzevanje
objektov ter gradnja javne komunalne, energetske in prometne infrastrukture.

IV. POGOJI ZA URBANISTICNO OBLIKOVANJE OBMOCJA
6. ¢len

(1) Zazidalni nacrt dolo¢a pogoje za:
— urbanisti¢no oblikovaje obmodja
— arhitektonsko oblikovanje objektov
— urejanje terena in odprtega prostora
— prometno urejanje
— komunalno urejanje
— energetsko urejanje
— etapnost izvedbe prostorske ureditve,
— velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehni¢nih reSitev.

(2) Zazidalni nacrt je zasnovan na obstojecCi parcelaciji, ki se deloma spreminjale v obmocju
razSiritve obstojece ceste.

(3) Novi objekti so locirani ob dostopnih cestah in prilagojeni konfiguraciji terena, ki je kraski
z vrtaCami. Predvidena pozidava je v vsebinskem in oblikovhem smislu zasnova kot
zaklju¢ena urbana celota z redko pozidavo na ohranjenem in prevladujoCem terenu
oziroma Krajini.

(4) Odmiki objektov od cest in parcelnih mej so prikazani v grafi€cnem delu.

V. POGOJI ZA ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTOV IN DRUGIH POSEGOV
7. ¢len

Pri arhitektonskem oblikovanju objektov in drugih posegih se upostevajo merila in pogoje za
posege v prostor iz grafi€nega in tekstualnega dela tega zazidalnega nacrta.



Objekti so zasnovani iz osnovnega objekta in obmocij dopustnih razsiritev osnovnega objekta.
Pogoji za velikost in oblikovanje objektov:

1. Osnovni objekt:

Osnovni objekt ima tloris v obliki podolgovatega pravokotnika Sirine 9 m s toleranco +1 m - 2
m in dolZine 14 m s toleranco +1 m - 2,5 m.

Objekti z oznako 8, 12, 13 in 19 imajo Sirino 9 m s toleranco -2 m.

Odmiki so razvidni iz grafiCne priloge z urbanistiCnimi in arhitektonskimi pogoji.

Visinski gabarit je max. K+P+M, z zjemo objekta 7, ki ima viSinski gabarit K2+K1+P+M.

Kleti so neobvezne, razen v primerih, ko se morajo izvesti zaradi konfiguracije terena. Kleti so
v celoti ali delno vkopane. Globina in oblika vkopa se prilagaja dovoljenim kotam tlaka etaz in
obliki naravnega terena. Objekt 6 nima iz terena vidne Kleti.

Visina kolenénega zidu v mansardi je 1,0 m s toleranco +-20 cm.

Visina najviSjega dela fasade posameznega objekta (z iziemo objekta 7) od tal do kapne lege
ne sme presegati 6,5 m.

Dovoljene so medetaze in visoka pritli¢ja, e sledijo naravni obliki terena. Medetazni objekti
morajo imeti enovito streho brez viSinskih zamikov.

Kote tlakov pritli¢ja ali kleti posameznih objektov so podane v grafiéni prilogi z urbanistiénimi
in arhitektonskimi pogoji. Navedene so kote tistih etaz, v katerih so predvidene garaze oziroma
do katerih je urejen dovoz zhirne ali dostopne ceste.

Tolerance pri teh kotah je +-0,5 m z namenom smiselne prilagoditve ras¢enemu terenu.

V primeru, da je objekt visoko pritli¢en ali medetazen, je toleranca +-1,5 m ob pogoju, da ni
presezena max. viSina fasade 6,5 m.

Streha je simetriéna dvokapnica s slemenom v smeri daljSe stranice, naklonom od 38 do 42
stopinj. Kritina je opec¢na ali reliefna betonska opec¢ne barve.

Vhodi in dovozi so z dostopne ceste na obcestni ali bo¢ni fasadi, kot je prikazano v graficni

prilogi.

2. RazSiritve osnovnega objekta:
RazSiritve osnovnega objeta so dovoljene na za to grafi¢no prikazanih obmocgjih:

— obmodje dopustne razSiritve ob vzdolzni fasadi: od K do K+P+M, S§irine do 3,5 m in
dolzine do 2 dolzine osnovnega objekta; streha je ali enokapna ali podaljSana streSina
osnovne strehe ali simetriCna dvokapnica s pravokotnim slemenom na glavno sleme

— obmocdje dopustne razSiritve ob krajsi fasadi: od K do K+P, Sirine 3,5 m in dolzine do
celotne Sirine osnovnega objekta; streha je poljubna, oblikovno usklajena z ostalim
objektom

— obmocdje dopustne izvedbe osnega rizalita: viSinsko usklajen z viSino osnovnega objekta,
Sirine do 2 m, dolzine do 1/3 dolzine osnovnega objekta; streha ali podaljSana streSina
oshovne strehe ali dvokapna streha s pravokotnim slemenom na glavno sleme

— prizidana dvojna garaza:

e tloris: 6,0 m x 6 m (pri objektih 7, 8, 13, 19 in 22), 7,5 m x 6 m (pri objektu 11)

o viSinski gabarit: K2 (pri objektu 7), K (pri objektu 22), K+P (pri objektih 13 in 14),
P (pri objektih 8 in 11)

e izvedba: ali polno zidana ali nadstresnica

3. Oblikovalski pogoji za objekt kot celoto:

— notranji prostori se lahko odpirajo navzven s steklenimi vrati

— dovoljene so izvedbe zimskih vrtov

— okna so naeloma pokon¢ni pravokotniki, simetri€no razporejeni po fasadi

— fasade so obdelane z zaglajenim ometom in pleskane s tonirano belo ali neznimi

pastelnimi barvami

Pri urejanju in oblikovanju odprtega prostora je potrebno upostevati krasko znacilnost obmogja.
Dno vrta€ se ne sme zasipati; teren se naceloma oblikuje z brezinami. Podporni zidovi se
smejo izvesti le, kjer so neobhodno potrebni (neposredna okolica objektov). Visoki so lahko



maksimalno 1,2 m. Vidna povrsina podpornih zidov mora biti iz naravnega kamna. Zelene
povrsine naj se preteZno zasajajo z avtohtono vegetacijo.

Ograje med parcelami niso priporogljive. Ce so neobhodno potrebne, so lahko le iz Zi¢nega
pletiva, obraslega z zivico, vendar ne smejo sekati dna vrtac.

Spremenjeni pogoji za objekt §t. 6 na zemljiScu parc. st. 969/8 k.o. Vrhnika:

1.

2.
3.

7.
8.

Osnovni objekt je od dostopa na parcelo odmaknjen 12,0 m do 13,0 m (v oshovnem
zazidalnem nacrtu 8,0 m).

Kota tlaka pritli¢ja je 373,7 m (v osnovnem zazidalnem nacrtu 369,7 m).

Osnovni objekt je od meje gradbene parcele objekta §t. 7 odmaknjen 4,0 m do 5,0 m (v
osnovnem zazidalnem nacrtu 4,0 m).

Ob vzhodni vzdolzni fasadi nespremenjenega osnovnega objekta (tloris: 9m + 1m-2m x
14m+1m-2,5m; streha: simetricna dvokapnica; naklon: 38°do 42 < kritina rde¢a opecna)
je mozna razSiritev za izvedbo osnega rizalita po pogojih iz osnovnega ZN (dolzZina: do
1/3 dolzine osnovnega objekta; Sirina: do 2 m; viSinski gabarit: usklajen z viSino
osnovnega objekta; streha: podaljSana streSina glavne strehe ali streha s pravokotnim
slemenom na glavno sleme).

Klet se zaradi strmega terena izvede pod tlorisom osnovnega objekta in kot razSiritev ob
vzhodni in juzni fasadi (glej 6. to¢ko). Klet je pretezno vkopana, vidna je vzdolz vzhodne
ter deloma vzdolZ severne in juzne fasade (v osnovhem zazidalnem nacrtu je predvidena
le klet pod tlorisom osnovnega objekta, ki ni vidna iz terena).

Razsiritev kleti se izvede:

1. vzdolz celotne dolZine juzne-krajSe fasade; Sirina K: max. 6,0 m; ostali pogoji kot v
osnovnem zazidalnem nacrtu (Sirina P, M: do 3,5 m; viSinski gabarit: od K do
K+P+M; streha poljubna, oblikovno usklajena z ostalim objektom)

2. tervzdolz vzhodnega dela te razsiritve in vzdolz najve€ 2/3 vzhodne-daljSe fasade;
Sirina K: max. 6,0 m; vertikalni gabarit: K do K+P; v P se lahko izvede le
nadstresnica nad teraso Sirine do 3,5 m oziroma pergola.

Razsiritev kleti se izvede z namenom, da se v strmem terenu ustvari uporaben zunaniji
prostor na nivoju pritli¢ja, dostopen po zunanjem stopnis€u in uredijo optimalne pokrite
parkirne povrsine. Okoli prizidka se, kjer je mozno, ohranja relief obstojeCega terena,
sicer pa zasadi gosta avtohtona vegetacija.

Obmogje za izvedbo rizalita se prekriva s 6 m razsiritvijo vzdolz vzhodne fasade.
Dostop do objekta oziroma garaze v kleti se prestavi proti jugu.

Spremenjeni pogoji za objekt 19 na zemljiS¢u parc. st. 983 k.o. Vrhnika:

1.

2.
3.

Osnovni objekt je od koridorja ob&inske ceste odmaknjen od 9,5 do 10,0 m (v osnovnem
zazidalnem nacrtu 3,0 m).

Kota tlaka pritli¢ja je 349,5 m (v osnovnem zazidalnem nacrtu 351,0 m).

Ob severni vzdolzni fasadi nespremenjenega osnovnega objekta je po njegovi celotni
dolzini in viSini mozna razsiritev do Sirine 2 m; streha nad razSirjenim delom je podaljSana
streSina osnovne strehe.

Odmik osnovnega objekta od meje gradbene parcele objekta 18 je 25,0 m (v osnovnem
zazidalnem nacrtu 15,0 m).

Zaradi konfiguracije terena je objekt podkleten pod celotnim tlorisom in Se vzdolz celotne
dolzine osnovnega objekta in prizidane garaze v delu proti obCinski cesti. Ta del kleti je
Sirok maksimalno 3,0 m in v celoti vkopan. Od obc¢inske ceste je odmaknjen od 6,5 do
7,0 m.

7.a dlen

.....

973/5, 973/6, 973/7, 2858/2-del, 969/1, 969/12, 972/1-del, 970/2, 969/6-del, 969/7-del,

2854/60-del, 748/1, 748/2, 2867/2, in 2854/62-del, k.0. Vrhnika)



(1) Objekti so zasnovani iz osnovnega objekta, ki ima tloris podolgovatega pravokotnika, in
obmodij dopustnih razSiritev osnovnega objekta. I1zjema je objekt C6, katerega zasnova
ima lahko tudi obliko usloCenega pravokotnika znotraj dovoljenega tlorisnega gabarita.

(2) Dovoljen je vertikalni gabarit K+P+M. Klet je lahko v celoti ali delno vkopana. Vidni del
kleti se oblozi z naravnim kamnom.

(3) Dovoljen je kolen¢ni zid 1,00 m s toleranco + 20 cm. Izjemi sta objekt B5 in C6, za katera
je dovoljen visji kolen¢ni zid.

(4) Streha je simetricna dvokapnica s slemenom v smeri daljSe stranice, z naklonom od 35
do 45 stopinj. Dovoljene so fr€ade.

(5) Kritina je opec€na ali reliefna betonska ope€ne barve. Stanovanjski objekti so zidani.
Fasade so obdelane z zaglajenim ometom in pleskane s tonirano belo ali pastelnimi
zemeljskimi barvami. Del fasade je lahko obloZzen s kamnom ali lesom.

(6) Okna so naceloma pokoncni pravokotniki, simetri€no razporejeni po fasadi. Dovoljene so
tudi velike okenske odprtine.

(7) Dovoljeni so zimski vrtovi.

(8) Objekt A1:

— Na zemlji&€ih s parc. §t. 973/5, 973/6, 973/7, vse k.o. Vrhnika je predviden individualni
stanovanjski objekt A1 z dostopom z Notranjske ceste (parc. §t. 2858/2, k.o. Vrhnika).

— Mere objekta: Sirina 8,00 m s toleranco do + 2,00 m in dolzina 12,00 m s toleranco do
+ 2,00 m.

— Ob individualni hiSi je dovoljena garaza z merami najve¢ 5,00 m x 7,00 m, viSine najvec
3,50 m. Streha nad garazo je ravna.

— Stanovanjski objekt in garaza morata biti od sosednjih parcel oddaljena najmanj 4,00
m in od parcelne meje ob&inske ceste najmanj 6,00 m.

— Objekt se priklju€uje na obstoje€o prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo
na Notranjski cesti.

(9) Objekt B2:

— Na zemljid€u s parc. st. 969/12, k.o. Vrhnika je predviden objekt B2, ki se prikljuCuje
na dostop 6.

— Mere objekta: Sirina 7,00 m s toleranco do + 2,00 m in dolZina 12,00 m s toleranco do
+ 2,00 m.

— Za potrebe objekta sta predvideni 2 zunanji parkirni mesti. V kolikor se predvidi
dvostanovanjski objekt se uredi dve dodatni parkirni mesti v kleti objekta.

— Objekt je od predvidene parcelne meje dostopa 6 oddaljen minimalno 4,00 m.
Dovoljena je postavitev objekta na parcelno mejo z zemljiS¢em s parc. &t. 972/6 k.o.
Vrhnika. Objekt mora biti od nove parcelne meje na J strani oddaljen minimalno 2,00
m.

(10) Objekt B3:

— Na zemljis€u s parc. t. 970/2 k.o. Vrhnika je predviden objekt B3, ki se prikljuCuje na
dostop 6.

— Mere objekta: Sirina 8,00 m s toleranco do + 2,00 m in dolZina 14,00 m s toleranco +
2,00 m.

— Stanovanjski objekt mora biti od obstojecih parcelnih mej sosednjih zemljiSkih parcel in
od predvidene parcelne meje dostopa 6 oddaljen minimalno 4,00 m.

(11) Objekt B4:

— Na zemljis€u s parc. §t. 970/2 k.o. Vrhnika je predviden objekt B4, ki se prikljuCuje na
dostop 6.

— Mere objekta: Sirina 8,00 m s toleranco do + 2,00 m in dolZina 14,00 m s toleranco +
2,00 m.

— Stanovanjski objekt mora biti od obstojecih parcelnih mej sosednjih zemljidkih parcel in
od predvidene parcelne meje dostopa 6 oddaljen minimalno 4,00 m.

(12) Objekt B5:

— Na zemljiS¢u s parc. §t. 969/1 k.o. Vrhnika je predviden objekt B5, ki se prikljuCuje na
dostop 6.



— Mere objekta: Sirina 9,00 m s toleranco do + 2,00 m in dolzina 14,00 m s toleranco %
2,00 m.

— Dovoljena je terasasta zasnova objekta.

— Dovoljen je kolenéni zid 1,20 m s toleranco + 20 cm.

— Ob individualni hisi je dovoljena garaza z merami najvec 6,00 m x 6,00 m, viSine najvec
3,50 m. Streha nad garazo je ravna.

— Stanovanjski objekt mora biti od obstojecih in predvidenih parcelnih mej sosedov in od
dostopa 6 oddaljen minimalno 4,00 m. Objekt mora biti od parcele §t. 972/7 k.o. Vrhnika
oddaljen minimalno 1,00 m.

(13) Objekt C6:

(1)
(2)

3)

(4)
()

(6)

(7)
(8)
(9)

(1)
(2)

— Na zemljid€u s parc. st. 748/1, k.o. Vrhnika je predviden objekt C6 z dostopom na cesto
Gabrce (zemljiSCe s parc. §t. 2854/62, k.o. Vrhnika).

— Mere objekta: Sirina 8,00 m s toleranco do + 2,00 m in dolzina 15,00 m s toleranco %
2,00 m.

— Dovoljen je kolencni zid 1,20 m s toleranco + 20 cm.

— Stanovanijski objekt je od parcelne meje ob¢&inske ceste oddaljen minimalno 6,00 m, od
parcele st. 2867/2 minimalno 2,00 m ter od parcele §t. 749, k.o. Vrhnika minimalno 5,00
m.

— Parcela Stevilka 748/2, k.o. Vrhnika se lahko smiselno razdeli na parcelo na kateri stoji
objekt in preostanek parcele, kjer se predvidi gostejSa parkovna zasaditev, kot
protihrupna za&¢ita proti hrupu, ki prihaja iz regionalne ceste. Posamezna parcela mora
upostevati razmerje 40 % pozidano in 60 % nepozidano.

7.b Clen
(drugi pogoji za posege v obmocju Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2)

Visinske razlike med nivoji terena se premosca z brezinami, iziemoma z opornimi zidovi.
Odprte, neutrjene povrsine se hortikulturno uredijo kot odprte zelenice. Zasaditev se
predvidi z avtohtonimi vrstami.

Dovoljena je postavitev: ograj, opornih zidov, nadstreSkov nad parkirnimi mesti, pergol
nad teraso, sencnic, steklenjakov, bazenov, zbiralnic za kapnico rezervoarjev za
utekocinjeni naftni plin ali nafto in utrjenih dvoris¢.

Utrjene povrSine so poleg dostopa 6 tudi dvoriS€a objektov, ki sluzijo za manipulacijo
avtomobilov in parkiranje.

Ograje so dovoljene v visini najve¢ 1,20 m z Zicne mrezZe, obrasle z zivico ali Ziva meja.
Ograje se lahko postavijo na parcelno mejo s soglasjem lastnika sosednjega zemljiS¢a.
Ograje, ki mejijo na cesto, se postavijo najmanj 1,00 m stran od roba cestnega telesa.
Oporni zidovi so dovoljeni do viSine najve¢ 1,20 m. ObloZeni so z naravnim kamnom in
obrastli s popenjalkami. Oporni zidovi morajo biti oddaljeni minimalno 1,00 m od parcelne
meje cestnega telesa.

Odmik garaze od roba cestnega telesa mora biti min 6,00 m, da se zagotovi zadostne
povrsine za manipulacijo avtomobilov na dvoriS€u objekta.

Objekti v delu B se navezujejo na predviden dostop 6, ki poteka po delih zemljiSkih parcel:
970/6, 972/9, 972/11, 969/19, 969/18, vse k.o. Vrhnika.

.....

969/8, obe k.o. Vrhnika preko zemljiS¢a s parc. st. 969/7, k.o. Vrhnika.

7.c ¢len

.....

958/4, 958/7, 958/8, 958/9, 958/11, 958/12, k.0. Vrhnika)

Objekti so zasnovani kot podolgovati pravokotniki. DvojCek je zasnovan z zamikom stranic
objekta (2 m).
Dovoljen je gabarit K+P+M za stanovanjsko hiSo, ter K+P+N za dvojcka.



(3) Dovoljen je kolenéni zid 1,2 m pri hisi, ter 0,5 m pri dvojcku. Pri dvojcki je ta viSina doloCena
na skrajni strani objekta.

(4) Streha je simetriCna dvokapnica v smeri daljSe stranice objekta, z naklonom od 35 do 45
stopinj. Dovoljene so fréade.

(5) Kritina je rdeCe ali sive barve. Stanovanjski objekti so zidani. Dopustna je tudi montazna
izvedba. Fasade so obdelane z zaglajenim ometom v svetlih tonih, z moznostjo manjsih
poudarkov v temnejsi barvi. Del fasade je lahko oblozen s kamnom ali lesom.

(6) ObstojeCa stanovanjska hiSa S1: V sklopu ureditve S1 je predvidena ohranitev
obstojeCega stanovanjskega objekta, skupaj s pomoznimi objekti, ki se nahaja na parcelah
st. 958/4, 958/11, 952/12, vse k.o. Vrhnika. Dopustna je rekonstrukcija, vzdrzevalna dela
ter odstranitev objekta.

(7) Dvojcek S2: Tlorisni gabarit dvojcka znasa 9,00 x 7,00 + 9,00 x 7,00 m, zamaknjenega
tlorisa (zamik max. 2 m) in z dopustno toleranco + 1,00 m (10,00 x 8,00 m). Maksimalni
tlorisni gabarit dvoj¢ka znasa 11,00 x 14,05 m, s toleranco + 1,00 m. Med enotama izdelati
diletacijo d = 5 cm. Dopustni vertikalni gabarit objekta znasa pritli¢je + nadstropje (P+N).
Dopustna je gradnja vkopane Kleti. Podstresje je neizkori§eno. Visinska kota kolenénega
zidu znasa 0,5 m na zunaniji strani.

(8) Stanovanjska hisa S3: V sklopu ureditve S3 je predvidena gradnja enodruzinskega
stanovanjskega objekta maksimalnih tlorisnih dimenzij 8,00 x 12,00 m. objekt ima lahko
izzidke oz. je lahko Clenjen. I1zzidek lahko izstopa do 2 m od osnovnega tlorisa. Vertikalni
gabarit objekta je klet + pritli¢je + mansarda (K+P+M). ViSina kolen¢nega zidu znasa 1,20
m od kote tlaka v mansardi. Klet je vkopana s treh strani.

7.d Clen
(drugi pogoji za posege v obmocju Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2)

(1) ViSinske razlike med nivoji terena se premos¢a z breZinami, izjemoma z opornimi zidovi.
Dopustna je gradnja opornega zidu na Z strani parcele §t. 958/8, k.o. Vrhnika, ki je lahko
visok do 4 m.

(2) Odprte, neutrijene povrsine se hortikulturno uredijo kot odprte zelenice. Zasaditev se
predvidi z avtohtonimi vrstami.

(3) Dovoljena je postavitev: ograj, opornih zidov, nadstreSkov nad parkirnimi mesti, pergol
nad teraso, sencnic, steklenjakov, bazenov, zbiralnic za kapnico, rezervoarjev za
utekocinjeni naftni plin ali nafto, in utrjenih dvoriS¢.

(4) Ograje so dovoljene v viSini najve¢ 1,20 m z zi€no mrezo, obrasle z Zivico ali zivo mejo.
Ograje se lahko postavijo na parcelno mejo s soglasjem lastnika sosednjega zemljiS¢a.
Ograje, ki mejijo na cesto, se postavijo najmanj 1,00 m stran od roba cestnega sveta.

(5) Oporni zidovi so dovoljeni do viSine najve¢ 1,20 m (razen zgoraj predvidenega). OblozZeni
so z naravnim kamnom in obrasli s popenjalkami. Oporni zidovi morajo biti oddaljeni
minimalno 1,00 m od parcelne meje cestnega sveta.

7.e Clen
(pogoji za arhitektonsko oblikovanje na zemljiS¢ih s parc. &t.: 975/1 in 976/1, k.o. Vrhnika)

(1) Na zemljis€u s parc. §t. 975/1 k.o. Vrhnika je predviden stanovanjski objekt z naslednjimi
dolodili:

— osnhovni objekt ima tloris v obliki podolgovatega pravokotnika z merami 13,5 x 9,5 m;

— odmiki so razvidni iz grafi¢ne priloge z urbanisti¢nimi in arhitektonskimi pogoji;

— viSinski gabarit je max. K+P+M,;

— kleti so neobvezne, razen v primerih, ko se morajo izvesti zaradi konfiguracije terena.
Kleti so v celoti ali delno vkopane, globina in oblika vkopa se prilagaja dovoljenim kotam
tlaka etaz in obliki naravnega terena;

— viSina kolen¢nega zidu v mansardi je 1,0 m s toleranco + 20 cm;

— dovoljene so medetaze in visoka pritli¢ja, ¢e sledijo naravni obliki terena. Medetazni
objekti morajo imeti enovito streho brez viSinskih zamikov;



kote tlakov pritli¢ja ali kleti posameznih objektov so podane v grafi¢ni prilogi z
urbanisticnimi in arhitektonskimi pogoji. Navedene so kote tistih etaz, v katerih so
predvidene garaze oziroma do katerih je urejen dovoz z zbirne ali dostopne ceste;
toleranca pri teh kotah je £ 0,5 m z namenom smiselne prilagoditve raS¢enemu terenu;
v primeru, da je objekt visoko pritli¢en ali medetazen, je toleranca £ 1,5 m ob pogoju,
da ni presezena max. viSina fasade 6,5 m.

streha je simetricna dvokapnica s slemenom v smeri dalj8e stranice, naklonom od 38
do 42 stopinj. Kritina je opec€na ali reliefna betonska opecéne barve.

objekt se navezuje na cesto (parcela st. 978/2 k.o. Vrhnika);

Dovoliena je postavitev nezahtevnih objektov, skladno z veljavno zakonodajo in
obdinskimi predpisi,

Stanovanjski objekt in nezahtevni objekti morajo biti odmaknjeni od mej sosednjih
parcel najmanj 4,0 m. V kolikor so odmiki nezahtevnih objektov manjSi je potrebno
pridobiti soglasje lastnikov sosednjih parcel.

Obijekt se priklju€uje na obstojeCo prometno, komunalno in energetsko infrastrukturo v
bliznjih cestah.

(2) Na zemljiS€u s parc. §t. 976/1 k.o. Vrhnika je predviden stanovanjski objekt z naslednjimi
dolocili:

osnovni objekt ima tloris v obliki podolgovatega pravokotnika $irine 10 in dolzine 14,15
m;

dopustna je razsiritev osnovnega objekta po dolzini do +3,5 m in z viSinskim gabaritom
max. K+P;

odmiki so razvidni iz grafiCne priloge z urbanistiCnimi in arhitektonskimi pogoji.

viSinski gabarit je max. K+P+M;

kleti so neobvezne, razen v primerih, ko se morajo izvesti zaradi konfiguracije terena.
Kleti so v celoti ali delno vkopane. Globina in oblika vkopa se prilagaja dovoljenim
kotam tlaka etaZz in obliki naravnega terena;

viSina kolen¢nega zidu v mansardi je 1,0 m s toleranco + 20 cm;

dovoljene so medetaze in visoka pritli¢ja, ¢e sledijo naravni obliki terena. Medetazni
objekti morajo imeti enovito streho brez viSinskih zamikov;

kota tlaka pritli¢Gja zna%a 360,75 m.n.v £ 0,5 m;

streha je simetricha dvokapnica s slemenom v smeri daljSe stranice, naklonom od 38
do 42 stopinj. Kritina je opec€na ali reliefna betonska opeéne barve;

dopustna je dograditev garaze kot prizidka z etaznostjo K+P in z merami 8,1 x 6,9 m v
kleti oziroma 9,9 x 8,1 m v pritli¢ju; nad garazo je dopustna izvedba zimskega vrta
dovoli se postawtev prltllcne lope velikosti max. 7,5 X 5 3 m

.....

odprtega prostora:

Pri urejanju in oblikovanju odprtega prostora je potrebno upoStevati kradko znacilnost
obmocja. Dno vrtaC se ne sme zasipati; teren se naCeloma oblikuje z brezinami.
Podporni zidovi se smejo izvesti le, kjer so neobhodno potrebni (neposredna okolica
objektov). Visoki so lahko maksimalno 1,2 m. Vidna povrSina podpornih zidov mora biti
iz naravnega kamna. Zelene povrsine naj se pretezno zasajajo z avtohtono vegetacijo.
Ograje med parcelami niso priporogljive. Ce so neobhodno potrebne, so lahko le iz
Zi€nega pletiva, obraslega z Zivico, vendar ne smejo sekati dna vrtac.

VI. POGOJI ZA PROMETNO, KOMUNALNO IN ENERGETSKO UREDITEV

8. ¢len

(1) Zasnova prometne, komunalne in energetske ureditve se navezuje na predvideno
zasnovo na obmocju ZN Gabr€e in z njo dopolnjuje v smiselno celoto. Namenjena je
napajanju predvidenih (z ZN Gabr€e in ZN Gabrce 2) in obstojecih objektov.



(2)

Zasnova cestne, komunalne, energetske in telekomunikacijske ureditve v obmodju
Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 se navezuje na obstoje€o javno gospodarsko
infrastrukturo.

9. ¢len

PROMET:

(1)
(2)

®3)

(4)
©
(7)
(8)
(9)

(10)

(11)

(12)

Obmoéje urejanja se navezuje na obstojeo zbirno cesto (cesta 1 in cesta 2), ki se razsiri
in opremi z obojestranskim hodnikom za peSce.
Rekonstrukcija ceste 1 in ceste 2 predvideva naslednje elemente:

— vozisCe 55m(2x2,75m)
— obojestranski hodnik za peSce 2,6 m(2x1,30m)
— bankina 1,0 m (2 x 0,50 m)

Za dostope k objektom izven obmogja zbirnih cest se zgradijo nove dostopne ceste (cesta
3, cesta 4 in cesta 5) z naslednjimi elementi:

— vozisCe 4,00 m (2 x 2,00 m)
— bankina 1,00 m (2 x 0,50 m)
— obracalisce

Hodniki za peSce so nivojsko loeni od vozis€a (visji od vozis€a). PovrSine vozisc€a in
hodnikov so asfaltirane in zakljuéene z robniki. Na obmodjih uvozov so robniki
poglobljeni.

Bankine so odklonjene od vozis¢a, utrjene in urejene.

Odvodnjavanje meteorne vode je speljano preko cestnih pozZiralnikov s peskolovi v
ponikovalnice.

ureditve in veljavnimi tehni€nimi normativi.

Posameznimi objekti morajo imeti zagotovljene parkirne povrSine na lastnem
funkcionalnem zeml;jis€u (min. 2 PM na stanovanje).

ObstojecCe ceste ter dostopi v naselju sluzijo kot intervencijske poti. Intervencijska pot
obe k.o. Vrhnika.

V obmocdju Sprememb in dopolnitev ZN Gabr¢e 2 se na delu B zgradi nova dvosmerna
dostopna pot — dostop 6 z obracaliS¢em. Dostop 6 mora biti utrjen za voznjo vozil do 10
ton osnega pritiska, izveden vodotesno ter z dvignjenimi betonskimi robniki. Dostop 6 se
izvede z naslednjimi elementi:

— vozisScée 450m

— obojestranska bankina 1,00m (2 x 0,50 m)
— obojestranski za&¢itni pas 2,00 m (2 x 1,00 m)
— obracalisce

Predvideni objekti v obmoc&ju Sprememb in dopolnitev ZN Gabrce 2, se priklju€ujejo na
obstojeCo prometnico LZ 466013. Predvidena sta najvec dva prikljuCka na javno cesto.
Za potrebe dostopa do stanovanjske hiSe S3 je predvidena gradnja dostopne ceste Sirine
do 3,5 min dolZine 29 m. To¢na lokacija in dimenzije priklju¢kov so razvidne iz graficnega
dela.

Med Obcino Vrhnika in Ministrstvom za infrastrukturo in prostor je podpisan Protokol o
sodelovanju pri ureditvi prometa na odseku regionalne ceste R2 — 409/0301 Vrhnika —
Logatec, &t. 2431-13-000871, z dne 20. 8. 2013, ki dolo¢a, da se na mestu sedanjega

prikljucku desno — desno.

10. ¢len



(1) Skupni pogoji za komunalno in energetsko urejanje:

— vsi obstojeCi objekti ter predvideni z ZN Gabrce in ZN Gabrce 2, se morajo prikljuiti na
javna komunalna in energetska omrezja za: oskrbo z vodo, odvajanje sanitarnih
odpadnih voda in oskrbo z elektri€no energijo

— komunalni in energetski vodi javnih omrezij praviloma potekajo v cestnem telesu ali tik
ob njem

— dovoljena je gradnja nove gospodarske javne infrastrukture, za katero trase $e niso
nacrtovane oziroma so v fazi nacrtovanja.

(2) V primeru ustreznejSe tehnicne resitve in e je le-ta usklajena z nacrtovano ureditvijo
sosednjih obmocij so dovoljene spremembe tras posameznih komunalnih in energetskih
vodov.

11. Clen

VODOVODNO OMREZJE:

(1) Za obmodje severno od TrZzaske ceste je predvideno napajanje iz vodohrana visoke cone
Grilcev gri¢, ki se nahaja na nadmorski visini 390 m. Za oskrbo obravnavanega obmocdja
s pitno in pozarno vodo se:

— rekonstruira obstojeci javni vodovod od jaska 1 v kriziS€u pri Krizmanu do jaska 2 v
cevovodom PE 110

— od jaska 1 dalje pod zbirnima in dostopnimi cestami zgradi novo sekundarno omrezje
PE 110

— ob rekonstruiranem in novem vodovodu namestijo nadzemni hidranti na medsebojni
razdalji od 70 m do 80 m

(2) Zaobmocdje Sprememb in dopolnitev ZN Gabrce 2 je predvidena oskrba s pitno in pozarno
vodo iz sekundarnega omrezja PE 110, ki poteka v po Notranjski cesti in cesti Gabrce.
Objekt A1 se priklju€i na sekundarno omrezje v Notranjski cesti, na tem delu je pri€akovani
statiCni tlak na odjemnem mestu (vodomer) predviden od 2,1 do 3,1 bar. Za potrebe
objektov §t. B2, B3, B4 ni B5 se zgradi nov odsek sekundarnega omrezja v dostopu 6, ki
se navezuje na sekundarno omrezje v cesti Gabrce. Za objekt B2 je predviden stati¢ni tlak
od 1,5 do 2,5 bar, zaradi obasnega niZjega tlaka v omreZju priporoCamo uporabo
hidropaka. Za objekt B3 je predviden staticni tlak je od 1,5 do 2,5 bar, zaradi obCasnega
nizjega tlaka v omreZju priporo€amo uporabo hidropaka. Za objekt B4 je predviden stati¢ni
tlak je od 1,8 do 2,8 bar, zaradi obasnega nizjega tlaka v omrezju priporoCamo uporabo
hidropaka. Za objekt B5 je predviden staticni tlak od 1,3 do 2,3 bar, zaradi obCasnega
nizjega tlaka v omrezju priporotamo uporabo hidropaka. Objekt &t. C6 se priklju¢i na
sekundarno omrezje v cesti Gabrée. Na odjemnem mestu (vodomer), za objekt t. C6 je
predviden stati¢ni tlak od 2,5 do 3,5 bar. Ob dostopu 6 se izvedeta dva nadzemna
hidranta. Priklju¢ki objektov na sekundarno omrezje se izvedejo s prikljuéno cevjo PE g1
@, v globini 1,2 m ter zas&iteno z zasc¢itno cevjo dimenzije @6/4@ in montazo vodomernega
Stevca zunaj objekta. Minimalni odmik objekta od obstojeCega vodovoda je 5,00 m. Nad
vodovodom ni dovoljeno graditi, nasipavati ali kakorkoli obremenjevati njegovo traso.
Vsako stanovanje mora imeti lasten vodomer. Vodomer ustrezne dimenzije se vgradi v
zunanji talni jasSek ustreznih dimenzij in se ga pokrije s pokrovom lahke izvedbe. Pred
vodomerom se vgradi lovice nesnage, za vodomerom pa nepovratni ventil. JaSek mora
imeti urejen odtok odveéne vod v primeru okvare ali izpusta vode iz omrezja.

(3) V obmocju sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 je predvidena priklju€itev na javni
vodovod, ki poteka v cestnem telesu. PrikljuCitev naj se izvede v skladu s pridobljenimi
smernicami. Vodovod je sekundarni, PE 110. Vsaka stanovanjska enota mora imeti lo¢en
vodomerni Stevec. Za dvojcek se predvidi en vodomerni jadek, v katerega sta postavljena
dva Stevca.

(4) Prikljucitev objektov na zemljiS¢u s parc. §t. 975/1 in 976/1 je mozZna na sekundarni javni
vodovod PE 110, s prikljuéno cevjo PE 1, v globini 1,2 m ter za&€iteno z zas¢itno cevjo
dimenzije 6/4 in montaZzo vodomernega Stevca. Stati¢ni tlak na odjemnem mestu na



344,90 m.n.v. (vodomeru) bo od 3,2 do 4,2 bar. Stati¢ni tlak na odjemnem mestu za
parcelo 975/1 na 344,90 m.n.v. (vodomeru) bo od 3,2 do 4,2 bar. Staticni tlak na
odjemnem mestu za parcelo 976/1 na 360,75 m.n.v. (vodomeru) bo od 1,8 do 2,8 bar.
Zaradi obCasnega nizjega tlaka v omrezju priporo€amo uporabo hidropaka. Minimalni
odmik objektov od vodovoda je 5,0 m.

12. ¢len

KANALIZACIJA

(1)

(2)

(3)

(4)

()

Za obmodje je predviden loCen kanalizacijski sistem, ki se izvede pod cestnim omrezjem.
Vsi materiali, ki se uporabljajo za izvedbo predvidene kanalizacije, morajo glede trdnosti
in vodotesnosti odgovarjati vsem veljavnim predpisom in standardom. Za izgradnjo kanala
se uporabljajo enoslojne PVC cevi vrste E, razreda trdnosti SN 8 oziroma cevi identi¢ne
karakteristike. Za vse objekte, kjer obstaja nevarnost preplavitve zaradi visoke vode v
javnem kanalu, je potrebno predvideti ustrezno zas¢ito (povratno zaklopko). V primeru, da
je potrebno zgraditi ¢rpali§¢e, mora biti opremljeno z GSM alarmno napravo, povezano z
dezurnim centrom upravljavca.

Revizijski jaski do globine 1,50 m so min. dimenzij fi 80 cm, globlji od 1,50 m so min.
dimenzij fi 100 cm. Pokriti so s pokrovi iz modularne litine ustrezne nosilnosti in vedno
dostopni za pregled in CiS€enje kanalizacijskega sistema.

Minimalni horizontalni odmik sanitarne kanalizacije od ostalih komunalnih vodov je 1,50
m, od temeljev objekta pa 3,00 m. Krizanja kanalizacije z ostalimi kanalizacijskimi vodi se
izvedejo v zascitni cevi ter v skladu s tehni¢nimi predpisi in normativi. Nad kanalizacijskim
vodom ni dovoljeno graditi, nasipavati ali kakorkoli obremenjevati njegovo traso.

Za priklop objektov v obmoc&ju Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 e za objekt A1
podaljSa obstojeci kanalizacijski vod v Notranjski cesti. Za priklop objektov B2, B3, B4 in
B5 se zgradi sekundarni vod, ki se prikljucuje na Notranjsko cesto preko Ze obstojeCega
revizijskega jaska (le-tega se sanira). Objekt C6 se prikljuci na javni kanal na cesti Gabrce.
Obijekti se lahko priklopijo na javni kanal le z sanitarno odpadno vodo. Meteorne odpadne
vode iz streh in utrjenih povrsin je potrebno voditi lo€eno od sanitarnih odpadnih voda v
skladu z veljavnimi predpisi v ponikanije.

13. ¢len

ELEKTROENERGETSKO OMREZJE

(1)

(2)
3)

(4)

()

(6)
(7)

Predvideni objekti na obmocju ZN se bodo napajali iz jamborske transformatorske postaje
TP Vrhnika — Idrijska 20/0.4 kV preko dveh novih nizkonapetostnih podzemnih vodov v
zascCitnih kablih. ProstozraCni srednjenapetostni vod, ki napaja TP, se prestavi ob
obstojeco zbirno cesto in izvede podzemno v zad€itnem kablu.

Obstojeci prostozracni nizkonapetostni vodi se ukinejo.

Odmik predvidenih objektov od tras polozenih zemeljskih kablov mora znasati minimalno
1,0 m.

Objekti se bodo na elektroenergetsko omrezje priklju€evali z zemeljskimi kabli, polozenimi
direktno v zemljo oziroma uvleCenimi v zaSCitne cevi pri krizanju s komunalnimi vodi,
voznimi povrSinami in dvoris¢€i. Globina vkopa elektroenergetskih kablov znasa 0,8 m do
1,0 m.

V kolikor se bo z gradnjo posegalo v obstojeCe omrezje, vode ali naprave za oskrbo z
elektriCno energijo, je potrebno omenjena omrezja, vode ali naprave zas¢ititi in skladno s
predpisi in standardi zagotoviti minimalen odmik predvidenih objektov. V kolikor to ni
mozno, je potrebno omenjena omrezja, vode ali naprave prestaviti.

Do progovnega stikala na zemljiS¢u s parc. st. 748/2, k.o. Vrhnika je potrebno zagotoviti
stalen dostop za potrebe vzdrzevanja, ali pa zagotoviti ustrezno prestavitev.

Objekt A1 se priklopi na elektroenergetsko omrezje preko novega NN voda, izvedenega
z zemeljskim kablom iz nosilnega droga, ki meji na parcelo §t. 973/13, k.o. Vrhnika

vvvvv



(8)

slednjem primeru je potrebno zemeljski vod izvesti v kabelski kanalizaciji. V primeru
sprostitve prostora oziroma umika obstoje¢ega NN voda, ki poteka preko zemljis¢a s parc.
8t. 973/6 in 973/13, obe k.o. Vrhnika, se napajanje objekta A1 in objektov kmetije Volj¢
izvede preko novega NN zemeljskega voda. Obstoje¢ nadzemni vod pa se zakljuci s
postavitvijo kotnega droga na parceli 1106/2 oziroma 973/13 k.0. Vrhnika. Objekti B2, B3,
B4 in B5 se priklopijo na obstojeci zemeljski NN vod 0,4 kV v cesti Gabrce, preko novega
prikljucka v dostopu 6 na prosto stoje€o omarico ob opornem zidu pod obstojeCo
stanovanjsko hiso Horvat. Objekt C6 se priklopi na obstojeci zemeljski NN vod 0,4 kV v
cesti GabrCe na obstojeCo prosto stojeCo omarico nad obstojeCo stanovanjsko hido
Kogovsek. V kolikor napajanje objektov na delih B in C ne bo mogocCe zagotoviti iz
obstojecih priklju¢nih omaric se napajalne vode za predvidene objekte vzanka v bliznje
NN zemeljske vode.

Za objekte v obmocju sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2, je predviden priklop na
obstojeCe elektroenergetsko omrezje, skladno z naslednjimi pogoji:

— Za napajanje objektov je potrebno na stalno dostopnem mestu — na robu parcele
postaviti prostostojeco prikljuéno merilno omarico PMO za tri odjemna mesta.
Obstojeci kabelski vod A1 4x70 mm2, ki sluzi za napajanje gospodarskega poslopja,
ki je predviden za rusenje, je potrebno po potrebi podaljsati s tipizirano spojko in ga
vpeljati v novo PMO. Napajanje obstoje€e stanovanjske hiSe na parceli §t. 958/4, k.o.
Vrhnika se izvede z vpeljavo obstojeCega kabelskega vodnika AL 4x35 mm2 v novo
postavljeno omarico PMO.

— Zemeljski vodi, ki bodo potekali pod povoznimi povrSinami in bodo namenjeni
napajanju predvidenih in obstojeCih objektov na obravnavanem obmodju, naj se
uvlecejo v PVC cevi.

— V prikljuéno merilno kabelsko omarico predvidenih objektov, je potrebno vgraditi
prenapetostne odvodnika razreda 1 in izvesti ustrezno ozemljitev, za katero je
potrebno izvesti kontrolne meritve.

— Po trasi priklju¢nega vodnika je potrebno poloZiti ozemljitveni valjanec Fe-Zn 4x2-5
mm.

14. ¢len

JAVNA RAZSVETLJAVA:

(1)

(2)

Za razsvetljavo javnih povrSin se izvede napajalno omreZje v zemeljskem kablu s
priklju¢kom na novo prizigali€e. Prizigalis€e naj se locira v neposredni blizini TP. Svetilke
bodo na kandelabrih, 7 m nad tlemi, na medsebojni razdalji cca 60 m.

Za obmocje Sprememb in dopolnitev ZN Gabrle 2 je predviden novi odsek javne
razsvetljave ob dostopu 6. Napajalno omreZje se izvede z zemeljskim vodom v zas¢€itni
cevi s pripadajoCimi jaski, pocinkanimi kandelabri v viSini 5 m in svetilkami, ki ustrezajo
veljavnim predpisom.

15. ¢len

TELEKOMUNIKACIJSKO OMREZJE:

(1)
(2)

(3)
(4)

V obmocju urejanja se izvede telekomunikacijsko omrezje v obliki kabelske kanalizacije s
prikljucki do objektov.

Izven obmocdja urejanja se izvede prikljuéek na obstojece TK omrezje Telekoma Slovenije
s prikljuéno kanalizacijo od obstojeCega jaska 1 pri objektu Gabr€e 25 po ulici Gabrce,
Obstoje€e zracno naro¢nisko telefonsko omrezje (RNO) se odstrani.

Za TK prikljuCek se na objektu vgradi dovodno TK omarico in zagotovi ustrezni cevni
dovod do objekta. Izvedba kovinske dovodne omarice zahteva ozemljitev na skupno
ozemljilo objekta. Mesto vgradnje dovodne TK omarice mora omogocati neoviran 24 urni
dostop. Notranja TK instalacija se izvede s tipiziranimi materiali in elementi.



(5) Predvideni objekti v obmoc&ju Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 se prikljucijo na
obstojeco centralo Vrhnika po obstoje€em TK omrezju v kabelski kanalizaciji, ki poteka v
cesti Gabr€e in Notranjski cesti. Objekt Al se priklopi preko novega zemeljskega kabla v
cesto na vzhodu. Objekti B2, B3, B4 in B5 se priklopijo na obstojeci zemeljski vod v cesti
Gabrce, preko novega prikljucka v kabelski kanalizaciji v dostopu 6. Objekt C6 se priklopi
na obstojeli zemeljski vod v kabelski kanalizaciji v cesti Gabrce.

(6) Predvideni objekti v obmoc&ju Sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2 se prikljucijo na
obstoje¢o KATV zemeljsko omrezje v kabelski kanalizaciji, ki poteka v cesti Gabr&e in
Notranjski cesti. Objekt A1 se priklopi preko novega voda zemeljskega kabla na obstojeci
in BS se priklopijo na obstoje€i zemeljski vod v cesti Gabrce, preko novega prikljucka v
dostopu 6. Objekt C6 se priklopi na obstojeci zemeljski vod v cesti Gabrée.

(7) Za objekte v obmodcju sprememb in dopolnitev ZN Gabrée 2, je predviden priklop na
obstoje¢e TK omrezje, skladno z izdanimi smernicami. Priklop posami¢nih objektov je
prikazan v graficnem delu.

16. ¢len

JAVNA HIGIENA:
(1) Zbiranje odpadkov bo lo¢eno, individualno za vsak stanovanjski objekt in v skladu z
veljavnim obcinskim odlokom o ravnanju z odpadki.
(2) Posebni pogoji v zvezi z javno higieno:
— Vse ceste in dostopi morajo biti dovolj Siroki in utrjeni tako, da je omogoc¢en prehod
specialnim komunalnim vozilom.
— Vsak stanovanjski objekt ima na svoji parceli predvideno odjemno mesto za zabojnik za
organske in ostale odpadke v izmeri vsaj 5,0 x 1,0 m.
— Ekoloski otok za lo€eno zbiranje odpadkov je predviden v delu B, ob izvozu na dostop 6,
na cestni parceli §t. 2854/60.

17. ¢len

OGREVANJE:

(1) V objektih se predvidijo individualna kuri$€a na trda ali tekoca goriva.

(2) Na obmocju obcine Vrhnika, kjer je to mogoCe, velja obveznost priklju€itve na
distribucijsko omreZje zemeljskega plina. Obveznost prikljuCitve ne velja v primeru
uporabe obnovljivih virov energije.

VII. POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA IN DRUGI POGOJI ZA IZVEDBO ZAZIDALNEGA
NACRTA

18. ¢len

POZARNA VARNOST:
(1) Za zagotavljanje varnosti pred pozarom se mora zgraditi ustrezno hidrantno omrezje z
nadzemnimi hidranti.

19. ¢len

VARSTVO VODA:

(1) Vse povrsinske vode, ki pritekajo na obmocje urejanja in ga preckajo, se morajo zbirati in
odvajati tako, da bodo vsi stanovanjski in drugi objekti varni pred 100-letnimi poplavnimi
vodami. Tako zbrane vode je potrebno speljati do haravhega recipienta, ki je sposoben te
vode sprejeti brez $kode za dolvodne obreZne lastnike oziroma v ustrezne ponikovalnice.



(2)

(3)

(4)
(5)

Odpadne padavinske vode z utrjenih povrsin na parcelah posameznih objektov se o isti
v peskolovih, ki so opremljeni z ustrezno dimenzioniranimi lovilci olj in bencinov ter vodi v
ponikovalnice na parcelah objektov. Ponikovalnice so locirane izven vpliva povoznih in
manipulativnih povrsin. Za zadrzevanje meteornih voda se v delu B na parcelah objektov
predvidi zadrZevalnike (vodohrami, kapnice).

Vsi materiali, ki se uporabljajo za izvedbo meteorne kanalizacije, morajo glede trdnosti in
vodotesnosti odgovarjati vsem veljavnim predpisom in standardom. Revizijske jaske se
izgradi po potrebi, le ti so plasti¢ni ali betonski in opremljeni s pokrovi iz modularne litine
ustrezne nosilnosti. Odpadna padavinska voda z vozis€a dostopa 6 v delu B se odvaja
preko peskolovov po lo€eni meteorni preko lovilca olj v ponikovalnice.

Odpadne padavinske vode z voziS¢a dostopa 6 v delu B se odvaja preko peskolovov po
loceni meteorni kanalizaciji preko lovilca olj v ponikovalnice.

Odlaganje trdih odpadkov mora biti organizirano z zabojniki in odvozom na javno
odlagalisce.

20. ¢élen

OHRANJANJE NARAVE

(1)
(2)

Zivice, ki obrasgajo robove vrta, se ohranijo.
Objekt §t. 19 ne sme biti lociran pod ras¢eno teraso.

21. Clen

VARSTVO KULTURNE DEDISCINE:

(1)

VIII.

(1)
(@)

(3)

(4)

IX.

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja za posamezen objekt 0z. pred posegi v prostor je
potrebno izvesti predhodne arheoloSke raziskave.

ETAPNOST IZVAJANJA ZAZIDALNEGA NACRTA IN DOPUSTNA ODSTOPANJA
22. Clen

Gradnjo objektov bodo investitorji izvajali v razlinih ¢asovnih etapah.

V smiselno zaklju€enih etapah je potrebno realizirati tudi cestno, komunalno in energetsko
omrezje.

Izjema so prostorske ureditve v delu B, kjer se lahko dostop 6 z komunalno in ostalo
infrastrukturo izvede v dveh fazah oz. odsekih. Faza 2 se lahko gradi po kon&ani fazi 1 ali
so€asno z njo. Gradnja posameznih objektov, ki se priklju€ujejo na dostop 6 z komunalno
in ostalo infrastrukturo, je lahko so¢asna z gradnjo posameznega odseka.

Pri izvedbi prostorskih ureditev so dopustna odstopanja od tehni¢nih reSitev, ¢e se pri
nadaljnjem podrobnejSem poucCevanju geoloskih, geomehanskih, seizmicnih, hidroloskih
in vodnogospodarskih razmer ter podrobnejSem projektiranju najdejo tehnicne resitve, ki
so oblikovno, tehni¢no, tehnolodko in okoljevarstveno primernejSe ter ne poslabsujejo
prostorskih in okoljskih razmer. Odstopanja od tehni¢nih reSitev morajo biti usklajena z
veljavnimi predpisi in ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi pa morajo soglasati
organi in organizacije, v katerih delovno podrocje ta odstopanja spadajo.

OBVEZNOST INVESTITORJEV IN 1ZVAJALCEV PRI 1ZVAJANJU ZAZIDALNEGA

NACRTA

(1)

23. élen

Investitorji in izvajalci so dolzni:
predvideti in izvesti ukrepe za varovanje okolja



— izvesti vse ukrepe protipozarne zascite
— izvesti infrastrukturno omrezje in priklju¢ke v smiselno zaklju¢enih etapah oziroma
so€asno z gradnjo objektov
— omogoditi ureditev ekoloskih otokov
— urediti okolico in skupne zelene povrsine
— pri izdelavi tehnicne dokumentacije in izvedbi natanéno upostevati doloCila tega
zazidalnega nacrta
(2) Obveznost vseh investitorjev v obmocju B je izvedba dostopa 6 vkljuéno z vso komunalno,
energetsko in telekomunikacijsko infrastrukturo ter ureditev dostopa do obstojeCega
stanovanjskega objekta na parc. st. 969/7 in uvoza na dostopno pot s parc. St. 969/6, obe
k.o. Vrhnika.

X. PROGRAM OPREMLJANJA STAVBNIH ZEMLJISC

23.a Clen
(program opremljanja stavbnih zeml;jiS¢)

(1) S tem odlokom se sprejmejo podlage za odmero komunalnega prispevka, ki so:
obradunsko obmocje komunalne opreme, skupni in obradunski stroSki komunalne
opreme, prera¢un obracunskih stroskov na enoto mere in podrobnejSa merila za izracun
komunalnega prispevka.

(2) Navedene podlage so podrobneje prikazane v Programu opremljanja stavbnih zemljis¢ (v
nadaljevanju: Program opremljanja), kateri je na vpogled na sedezu Obcine Vrhnika.

(3) Navedene podlage se uporabijo kot strokovha podlaga za sklenitev pogodbe o
opremljanju med Obcino in zainteresiranimi investitorji.

23.b ¢len
(komunalna oprema)

Program opremljanja dolo€a izgradnjo nove komunalne opreme za zagotovitev komunalne
opremljenosti obmocja parcel P2, P3, P4 in P5 (vse del B), kot del obmocja sprememb ZN
Gabrce 2.

23.c Clen
(obraCunska obmocja posameznih vrst komunalne opreme)

Obracunsko obmocje obsega del obmocja sprememb ZN Gabr&e 2 in sicer obmocja gradbenih
parcel P2, P3, P4 in P5 (vse del B).

23. ¢ ¢len
(skupni in obracunski stroSki komunalne opreme)

Vrsta stroska [OS]

[EUR]
Izgradnja prometnega omrezja 74.896,04
Izgradnja kanalizacijskega omrezja 7.760,00
Izgradnja vodovodnega omreZja 6.902,00
Izgradnja EKO otoka 1.220,00
StroSek izdelave programa opremljanja 1.281,00
SKUPAJ 92.059,04

Skupni in obracunski stro$ki izgradnje nove komunalne opreme znaSajo 92.059,04 EUR.



23.d ¢len
(preracun obracunskih stroSkov komunalne opreme na enoto mere)

Vrsta stroska Cpi Ct;
[EUR/mM?] [EUR/m?]
Izgradnja prometnega omrezja 22,17 42,68
Izgradnja kanalizacijskega omrezja 2,30 4,42
Izgradnja vodovodnega omrezja 2,04 3,93
Izgradnja EKO otoka 0,36 0,70
StroSek izdelave programa opremljanja 0,38 0,73
SKUPAJ 27,25 52,46
23.e Clen

(merila za odmero komunalnega prispevka)

(1) Razmerje med merilom gradbene parcele — Dp in merilom NTP objekta — Dt je enako
razmerju, dolo¢enemu z dolo&bami vsakokrat veljavnega odloka o programu opremljanja
stavbnih zeml;ji§¢ za obmocdje obc&ine Vrhnika.

(2) Faktor dejavnosti se za gradnjo posamezne vrste stavbe doloéi v vrednosti 1,0.

23.f Clen
(izraGun komunalnega prispevka)

(1) Obcina izvede obradun komunalnega prispevka skladno 2z vsakokrat veljavnim
programom opremljanja stavbnih zemljiS¢ za obmodéje celotne obcdine Vrhnika ob
upostevanju dolo¢b predmetnega odloka.

(2) Izracun komunalnega prispevka po predmetnem odloku se izvede na z uporabo naslednje
formule:

KP = (Aparcela ' Cp ’ Dp) + (Kdejavnost * Atorisna - Ct - Dt)

23.g Clen
(odmera komunalnega prispevka)

(1) Komunalni prispevek se pla¢a v enkratnem (celotnem) znesku.
(2) Nacin placgila komunalnega prispevka se opredeli v pogodbi o opremljanju.

23.h ¢len
(pogodba o opremljanju)

(1) Zaizgradnjo komunalne opreme se sklene pogodba o opremljanju.
(2) S pogodbo o opremljanju se dolo€ijo obveznosti, etapnosti in roki izgradnje nove

komunalne opreme ter uredijo obveznosti obraCuna komunalnega prispevka za obstoje¢o
komunalno opremo.

Odlok o zazidalnem nacrtu za del obmoc¢ja urejanja V2S/2 Gabrée 2 na Vrhniki (Ur. I. RS,
§t. 278/2001) vsebuje naslednje konéne dolocbe:
X. KONCNE DOLOCBE

24. Clen

Prostorski nacrt s prilogami je stalno na vpogled na pristojnem oddelku Obc¢ine Vrhnika.



25. ¢len
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
26. ¢len
Ta odlok pri¢ne veljati petnajsti dan od objave v ob&inskem glasilu Na$ ¢asopis.
St.: 14/1 35200 — 0016/00 Zupan

Vrhnika, dne ................ Obc¢ine Vrhnika
Vincencij TomsSic I.r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem naértu za del obmocdja
urejanja V2S/2 Gabrée 2 na Vrhniki (Nas €asopis, St. 318/2005) vsebuje naslednje
konéne dolocbe:

4. ¢len

Spremembe in dopolnitve odloka so stalno na vpogled na obdinskem oddelku, pristojnem za
urejanje prostora in na sedezu krajevne skupnosti.

5. Clen
Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
6. Clen
Ta odlok zacne veljati naslednji dan po objavi v ob¢inskem glasilu Nas ¢asopis.
St.: 5/06-352-14/2003-1 Zupan

Vrhnika, dne 16.9.2005 Obcine Vrhnika
dr. Marjan Rihar L.r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem naé€rtu za del obmoc¢ja
urejanja V2S/2 Gabrée 2 na Vrhniki (Nas €asopis, st. 395/2012) vsebuje naslednje
konéne dolocbe:

28. ¢len

Ta odlok pricne veljati 15 dan po objavi v glasilu Nas Casopis.
St.: 3505-33/2007 Zupan

Vrhnika, dne 21. 6. 2012 Ob¢ine Vrhnika
Stojan Jakin L.r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah zazidalnega nacrta za del obmogja urejanja V2S/2
Gabrcée 2 na Vrhniki (Nas ¢asopis, st. 408/2013) vsebuje naslednje konéne dolocbe:

12. ¢len



Ta odlok pri€ne veljati naslednji dan po objavi v glasilu Nas ¢asopis.

St.: 3505-14/2012 (5-06) Zupan
Vrhnika, dne 26. 9. 2013 Obcine Vrhnika
Stojan Jakin L.r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu za del obmoc¢ja
urejanja V2S/2 Gabrcée 2 (Nas €asopis, §t. 430/2015) vsebuje naslednje konéne dolocbe:

lll. KONCNE DOLOCBE
12. ¢len

Prostorski nacrt s prilogami je stalno na vpogled na pristojnem oddelku Obg¢ine Vrhnika.
13. Clen

Nadzorstvo nad izvajanjem tega odloka opravljajo pristojne inSpekcijske sluzbe.
14. Clen

Ta odlok za¢ne veljati petnajsti dan od objave v ob¢inskem glasilu Nas ¢asopis.

Stevilka: 3505-7/2015 Zupan

Vrhnika, 24. 9. 2015 Obcine Vrhnika
Stojan Jakin L.r.

Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Gabrée 2 na Vrhniki
(Nas casopis, st. 455/2017) vsebuje naslednje prehodne in konéne doloébe:
X. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE
10. ¢len
Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o zazidalnem nacrtu Gabrce 2 na Vrhniki je stalno
na vpogled na Ob¢ini Vrhnika, oddelku, pristojnem za urejanje prostora, ter na Upravni enoti
Vrhnika.
11. ¢len
Ta odlok zaCne veljati naslednji dan po objavi v ob€inskem glasilu Nas Casopis.
Stevilka: 3505-6/2016 (5-06) Zupan

Vrhnika, 14. 12. 2017 Ob¢ine Vrhnika
Stojan Jakin L.r.



