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1 UVOD 

1.1 SPLOŠNO 

Na območju lokacijske preveritve, na zemljiščih s parcelnimi št. 2114/3, 2093/7, 2093/8, 2454/8, 

2047/1, 2047/2 in 2454/9 in 2045/10  vse k. o. Stara Vrhnika, investitor Dom upokojencev Vrhnika 

načrtuje novogradnji za potrebe izvajanja dejavnosti Doma. Lokacija načrtovanega posega se 

nahaja na severozahodnem robu naselja med Vrhniko in Staro Vrhniko, na opuščenem območju 

nekdanje Vojašnice 26. oktober. 

Gradnja bi se izvedla na parcelah, ki so po OPN Občine Vrhnika (Uradni list RS, št. 27/14, 50/14 – 

teh. popr., 71/14 – teh. popr., 92/14 – teh. popr., 53/15, 75/15 – teh. popr.,  9/17, 9/17 – teh. popr., 

79/17 – teh. popr., 12/18 – teh. popr., 60/19, 81/19 – teh. popr., 83/21 – obv. razl.); v nadaljevanju 

OPN) v enoti urejanja prostora VR_3713, z opredeljeno podrobno namensko rabo Druge centralne 

dejavnosti (CD). Parcele so v lasti Republike Slovenije in predane v upravljanje Doma upokojencev 

Vrhnika. Skupaj merijo cca. 4 151 m2. 

Investitor meni, da je nameravana gradnja izpolnjuje pogoje za individualno odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev v veljavnem OPN, zato se izdela elaborat lokacijske preveritve (129. 

člen ter prvi in drugi odstavek 131. člena Zakona o urejanju prostora, Uradni list RS, št. 61/2017; v 

nadaljevanju ZUreP-2).  

Na obravnavanem območju še ni bilo izvedene lokacijske preveritve. 

 

Slika 1 Širše območje obdelave (rdeče–območje lokacijske preveritve) (Vir: http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/2021) 

http://gis.arso.gov.si/atlasokolja/
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Slika 2 Širše območje obdelave z namensko rabo prostora po OPN (rdeče - območje lokacijske preveritve)                             

(Vir: https://gis.iobcina.si/). 

1.2 PRAVNI TEMELJ ZUREP-2 IN NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE 

Skladno s 127. členom ZUreP-2 je lokacijska preveritev novi instrument prostorskega načrtovanja, 

ki omogoča hitrejše prilagajanje prostorskih izvedbenih pogojev in manjša odstopanja od pogojev, 

določenih v prostorskih izvedbenih aktih. ZUreP-2 v 127. členu v povezavi s 129. členom določa, da 

če zaradi obstoja objektivnih okoliščin investicijska gradbena namera ne more zadostiti 

posameznemu prostorskemu izvedbenemu pogoju, instrument lokacijske preveritve investitorju 

omogoča individualno odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev. 

Lokacijska preveritev je instrument, s katerim se na pobudo investitorja obdelajo individualne 

potrebe v prostoru, ki v manjši meri odstopajo od predvidenih.  

Investitor zaradi objektivnih okoliščin iz 1., 2. in 3. alineje drugega odstavka 129. člena  ZUreP 2 (kot 

bodo tudi podrobneje pojasnjene v nadaljevanju elaborata) ne more zadostiti prostorskim 

izvedbenim pogojem iz OPN na enoti urejanja prostora VR_3713. 

Občina lahko v skladu s prvim odstavkom 129. člena ZUreP-2 dopusti individualno odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev za potrebe posamezne investicije, da se omogoči njeno izgradnjo, 

če gre pri tem za odstopanja, ki so še vedno skladna z osnovno namero prostorske izvedbene 

regulacije in ne povzročajo konfliktov v prostoru, temveč jih pravzaprav razrešujejo, obenem pa 

predstavljajo korektiv prostorske regulacije. Občina lahko z lokacijsko preveritvijo tudi določi 

dodatne prostorske izvedbene pogoje za izvedbo take investicije. 

Objektivne okoliščine, skladno s 129. členom, zaradi katerih investitor ne more zadostiti prostorskim 

izvedbenim pogojem iz OPN, so: 

 

 

https://gis.iobcina.si/
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• pozidanost in raba sosednjih zemljišč, na katere investitor ne more vplivati in onemogočajo 

izvedbo investicije, 

• nameravana uporaba gradbenih materialov ter tehničnih in tehnoloških rešitev, ki med 

pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega akta niso bile poznane ali uporabljene, pa 

so ustrezne ali primernejše od predpisanih z vidika doseganja ciljev urejanja prostora, 

varstva okolja in učinkovite rabe energije, 

• medsebojna neskladnost prostorskih izvedbenih pogojev, določenih v prostorskem 

izvedbenem aktu, ki je občina še ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta. 

Občina lahko v skladu s prvo in drugo alinejo 2. odstavka 129. člena ZUreP-2 dopusti odstopanje 

od prostorskih izvedbenih pogojev zaradi pozidanosti in rabe sosednjih zemljišč ter nameravane 

uporabe tehničnih in tehnoloških rešitev, ki med pripravo in sprejetjem prostorskega izvedbenega 

akta niso bile poznane ali uporabljene, pa so ustrezne ali primernejše od predpisanih z vidika 

doseganja ciljev urejanja prostora, varstva okolja in učinkovite rabe energije. 

Občina lahko v skladu s tretjo alinejo 2. odstavka 129. člena ZUreP-2 dopusti odstopanje od 

prostorskih izvedbenih pogojev tudi v primeru, če gre za medsebojno neusklajenost oz. neskladnost 

prostorskih izvedbenih pogojev, določenih v prostorskem izvedbenem aktu, ki je občina še ni 

uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta. 

Odstop od navedenih pogojev pomeni manjše odstopanje od prostorskih izvedbenih pogojev, saj 

se s predlaganim odstopanjem ne spreminjajo drugi pogoji v VR_3713, niti se ne spreminja 

namenska raba prostora. Razlogi za individualno odstopanje so objektivne okoliščine. 

Objektivne okoliščine, zaradi katerih investicijska namera ne zadosti prostorskim izvedbenim 

pogojem, so povezane (skladno z drugim odstavkom 129. člena ZUreP-2) z medsebojno 

neusklajenostjo prostorskih izvedbenih pogojev, določenih v prostorskem izvedbenem aktu, 

ki jih občina še ni uredila s spremembami in dopolnitvami tega akta.  

2 OPREDELITEV NAMERAVANEGA POSEGA 

2.1 SPLOŠNO, SEZNAM ZEMLJIŠČ 

Na območju lokacijske preveritve investitor Dom upokojencev Vrhnika načrtuje na parcelah št. 

2114/3, 2093/7, 2093/8, 2454/8, 2047/1, 2047/2 in 2454/9 in 2045/10  vse k. o. 2001 Stara Vrhnika, 

ki bodo predstavljala gradbeno parcelo (stavba in zunanja ureditev) za novogradnji objektov za 

izvajanje lastne  dejavnosti. Za izvajanje dejavnosti je Dom upokojencev Vrhnika že pridobil 

gradbeni dovoljenji v skladu z OPN, za dopolnitev dejavnosti oz. za dodatne nameravane 

posege pa je treba izvesti odstopanje od veljavnih prostorskih izvedbenih pogojev. Na 

gradbeni parceli bo urejena okolica objekta z zelenicami in parkovno ureditvijo. Navedene parcele 

so v lasti Republike Slovenije in so že predane v upravljanje Domu upokojencev Vrhnika. 

Zemljišče za gradnjo je po podrobnejši namenski rabi opredeljeno kot CD - Druga območja 

centralnih dejavnosti, enota urejanja prostora (EUP) VR_3713.  

Parcele so pozidano stavbno zemljišče in se nahajajo na zemljiščih za gradnjo. 
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Slika 3 Prikaz območja lokacijske preveritve na DOF-u in DKN (ZKP) s parcelami (Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/, 

avgust 2021) 

 

Slika 4 Območje namenske rabe iz veljavnega OPN Vrhnika (Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/, avgust 2021) 

  

https://gis.iobcina.si/gisapp/


 

Elaborat LP za del enote urejanja prostora VR 3713 |  8850  |  avgust 2021 

            5 

Pridobljena gradbena dovoljenja 

Za izvedbo programov sta bili pridobljeni gradbeni dovoljenji: 

Gradbeno dovoljenje št. 351-285/2020-11 (2018), UE Vrhnika. V skladu z gradbenim dovoljenjem je 

predvidena odstranitev dotrajanega objekta na delih zemljišč parc. št. 2114/3, 2093/8, 2454/8 in 

2093/7  in novogradnja manj zahtevnega objekta na zemljiščih par. št. 2114/3, 2093/7. 2093/8, 

2454/9, 2047/1, 2047/2, vse k.o. 2001- Stara Vrhnika. Za nameravano gradnjo so bila pridobljena 

menja pristojnih mnenjedajalcev (GD v prilogi). 

Novogradnja bo nadstropen objekt pritličje (P) + mansarda (M) na S strani in P + nadstropje (N) na 

J strani za potrebe zagotavljanja oblik varstva za izvajanje storitve Doma upokojencev Vrhnika. 

Enota bo namenjena oskrbi 12 oseb. V objektu bodo potekale dejavnosti dnevne oskrbe 

(prehranjevanje, nega itd.), vključeni bodo tudi prostori za sproščanje in počitek.  

96. člen OPN določa prostorske izvedbene pogoje za gradnjo na območju namenske rabe CD - 

Druga območja centralnih dejavnosti. Med dopustne dejavnosti na tem območju sodijo tudi 

družbene dejavnosti. Za funkcioniranje predvidenega objekta je na voljo dovolj velika površina 

parcel in tudi zadostne parkirne površine. Gre za gradnjo objekta tipa C, maks. etažnosti P+1N. 

Faktor zazidanosti (Fz)=576,80 / 1967= 29.3%, faktor odprtih bivalnih površin (FOBP)= 1255,20 / 

1967= 63,8%. Na parcelah, namenjenih gradnji, bo 8 dreves (Vir: GD, UE Vrhnika, dne 11.11. 2020). 

V pritličju objekta so predvideni dnevni prostori za delo in počitek, kuhinja z jedilnico, prostori za 

osebje (sestrska soba, garderoba …), prostori za razne oblike počitka s kopalnicami, soba za 

sproščanje, večja kopalnica za kopanje nepokretnih ljudi in ločene sanitarije za moške in ženske. V 

objektu bo tudi več manjših prostorov namenjenih shrambi, tehniki, garderobi, spravilu rekvizitov. 

V mansardi so poleg večnamenskih vadbenih prostorov, ki omogočajo različne dejavnosti glede na 

potrebe uporabnikov, predvideni tudi prostori za osebje z garderobo, sanitarije za moške in ženske, 

prostor za spravilo rekvizitov ter prostor za čistila.  

Glavni vhod v objekt in dostop za dostavo bosta urejena na severni strani, kjer bo tudi urejeno 

parkirišče za 5 vozil. Dostopi bodo grajeni tako, da ne bodo imeli arhitektonskih ovir in bodo 

dostopni z invalidskimi vozički (Vir: Predstavitev dejavnosti enote za dnevno varstvo doma 

upokojencev Vrhnika, Dom upokojencev, z dne 13. 05. 2021). 

Poleg zgoraj navedenih posegov, želi Dom upokojencev Vrhnika zaradi potreb po novih 

nastanitvenih enotah, urediti nadomestna nastanitvena mesta za še najmanj 25 uporabnikov. 

Pridobljeno je bilo drugo gradbeno dovoljenje št. 351-228/2021-15 (2018), UE Vrhnika. V skladu z 

gradbenim dovoljenjem je predvidena odstranitev obstoječega objekta in novogradnja objekta 

»Doma upokojencev Vrhnika – Enota Stara Vrhnika«, na zemljišču parc. št. 2045/10,  k.o. 2001- Stara 

Vrhnika. Za nameravano gradnjo so bila pridobljena menja pristojnih mnenjedajalcev (GD v prilogi 

2).Dom kot osnovno dejavnost v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list 

RS, št. 69/07 in 17/08) izvaja dejavnost, ki je z zakonom določena kot javna služba, lahko pa opravlja 

tudi dodatno gospodarsko dejavnost, ki je namenjena višji kvaliteti življenja in varstva starejših 

občanov. 

Dom upokojencev Vrhnika izvaja dejavnost institucionalnega varstva za starejše od 65 let, kar 

pomeni zagotavljanje bivanja, oskrbe in zdravstvene nege, in sicer 24 ur dnevno. V institucionalno 

varstvo so nastanjeni starejši, ki zaradi svojega zdravstvenega stanja ne morejo več bivati v svojem 
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okolju. Dom zagotavlja tudi dnevno varstvo za uporabnike, ki potrebujejo oskrbo in nego samo del 

dneva, še vedno pa živijo v svojem domačem okolju.  

Zaradi potreb po novih nastanitvenih enotah in zagotavljanju bivalnega standarda, ki bo skladen s 

tehničnimi normativi in potrebami uporabnikov, želi investitor zagotoviti ustrezne nadomestne 

kapacitete. Obstoječi objekt Doma upokojencev Vrhnika namreč ne omogoča rekonstrukcije v takih 

posegih, ki bi to omogočali, zato so potrebne nove lokacije za manjše nastanitvene enote. 

Dom upokojencev Vrhnika želi z novogradnjo na območju lokacijske preveritve urediti nadomestna 

nastanitvena mesta za najmanj 25 uporabnikov, kjer bi lahko poleg dnevnega varstva izvajali 

oskrbo in zdravstveno nego 24 ur dnevno. 

Zagotavljanje nadomestnih mest na lokaciji Stara Vrhnika (območje LP) pomeni izpolnjen pogoj za 

obnovo in zagotavljanje ustreznih bivalnih standardov tudi na matičnem objektu kot tudi 

zagotavljanje dostopnosti in razpršenega omrežja enot Doma upokojencev Vrhnika. 

 

Slika 5 Pogled na severno in zahodno fasado dotrajanega objekta z dovozno potjo, z dne 18. 5. 2021 
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Slika 6 Pogled na severno fasado dotrajanega objekta, z dne 18. 5. 2021 

 

Slika 7 Okvirni prikaz vizualizacije načrtovanega objekta (Vir: Dom upokojencev Vrhnika, maj 2021) 

2.2 OPREDELITEV OBJEKTOV IN DEJAVNOSTI 

2.2.1 VRSTA OBJEKTA 

Glede na smernice razvrščanja objektov spadata načrtovana objekta med stavbe za zdravstveno 

oskrbo CC-SI 12640 – stavbe za kombinirane storitve nastanitve, nege in zdravstveno oskrbo                  

(Vir: Mop, Tehnična smernica TSG-V-006: 2018, razvrščanje objektov). 
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126 Stavbe splošnega družbenega pomena 

1264 Stavbe za zdravstveno oskrbo 

Stavbe za zdravstveno oskrbo

  

Sem spadajo: 

– stavbe za zdravstveno oskrbo in nego bolnih in poškodovanih, univerzitetne 

bolnišnice, 

– klinike, sanatoriji, bolnišnice in domovi za dolgotrajnejše zdravljenje in nego, 

psihiatrične bolnišnice, dispanzerji, ambulante, porodnišnice, zdravstvene 

posvetovalnice, 

– bolnišnice v vzgojnih domovih, zaporih in vojaške bolnišnice, 

– zdraviliške stavbe, stavbe za rehabilitacijo, transfuzijo krvi, veterinarske klinike in 

veterinarske ambulante in podobno, 

– stavbe za kombinirane storitve nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe. 

 

Sem ne spadajo: 

– stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovanji,  gl. 11301, 

– lekarne, gl. 12301, 

̶  stanovanjske stavbe za posebne družbene skupine, gl. 1130. 

 

2.2.2 VRSTA DEJAVNOSTI 

Po standardni klasifikaciji dejavnosti sta objekta, za katera sta bili pridobljeni prej navedeni gradbeni 

dovoljenji, registrirana za opravljanje dejavnosti Q Zdravstvo in socialno varstvo. 

Standardna klasifikacija dejavnosti SKD 2008 -SURS 

Q ZDRAVSTVO IN SOCIALNO VARSTVO 

87 Socialno varstvo z nastanitvijo 

87.100 Dejavnost nastanitvenih ustanov za bolniško nego 

87.300 Dejavnost nastanitvenih ustanov za oskrbo starejših in invalidnih oseb 

 

26. člen Odloka OPN Vrhnika (dopustne dejavnosti) v drugem odstavku določa: 

(2) Preglednica: Pojasnilo povezav med izrazi s področja dopustnih dejavnosti, uporabljenimi v tem 

odloku in področnimi predpisi o standardni klasifikaciji dejavnosti: 

Poimenovanje dopustnih dejavnosti 

v tem odloku 

Dejavnosti, navedene v področnih  predpisih o standardni klasifikaciji 

dejavnosti 

Družbene dejavnosti 

O  dejavnost javne uprave in obrambe; dejavnost obvezne 

     socialne varnosti 

P  izobraževanje 

Q  zdravstvo in socialno varstvo 

R  kulturne, razvedrilne in rekreacijske dejavnosti 
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3 STANJE PROSTORA 

3.1 IZSEK IZ OPN 

 

Slika 8 Izsek iz grafičnega dela OPN Vrhnika (Vir: https://gis.iobcina.si/gisapp/, junij 2021) 

Na območju Občine Vrhnika za posege v prostor velja Odlok o Občinskem prostorskem načrtu 

Občine Vrhnike (Uradni list RS, št. 27/14, 50/14 – teh. popr., 71/14 – teh. popr., 92/14 – teh. popr., 

53/15, 75/15 – teh. popr.,  9/17, 9/17 – teh. popr., 79/17 – teh. popr., 12/18 – teh. popr., 60/19, 

81/19 – teh. popr. 83/21 – obv. razl ).  

Iz priloge 2 OPN je razvidno, da na območju EUP VR_3714 za posege v prostor veljajo naslednji 

podrobni izvedbeni pogoji (PPIP): »Območje je namenjeno gradnji objektov za družbene in upravne 

dejavnosti.« 

Predmetna gradnja lokacijske preveritve sta objekta, ki sta namenjena Domu upokojencev Vrhnika, 

ki izvaja družbeno dejavnost. Spremembe v grafičnem delu OPN Vrhnika niso potrebne.  

Podrobnejša obrazložitev skladnosti z OPN je v nadaljnjih poglavjih.  

VR_3713 
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3.2 VARSTVENI REŽIMI 

3.2.1 KULTURNA DEDIŠČINA 

Obravnavano območje lokacijske preveritve ima status registrirane dediščine, vpisane v register dne 

27. 6. 2014, zadnja sprememba v registru dne 7/3/2019 z EŠD 30007, Stara Vrhnika – Vojašnica 26. 

oktober. Spada pod vrsto pravnega režima 'priporočilna dediščina' in podrežima 'memorialna 

dediščina, vrtnoarhitekturna dediščina' (vir: Pravni režimi varstva kulturne dediščine, eVRD; 

gisportal.gov.si). 

Izsek iz priročnika Pravni režimi varstva kulturne dediščine, ki jih je treba upoštevati pri pripravi 

planov in posegih v območja kulturne dediščine (MOK): 

Osnovni režim varstva 

V območjih dediščine priporočilno so smernice priporočilne narave. 

Vsebina priporočilnih smernic (to je priporočilni režim varstva) v območjih dediščine priporočilno 

postane pravni režim varstva, če ga kot takega določi veljavni prostorski akt. 

Priporočilne splošne varstvene usmeritve in določila, kot jih predpisuje zakon, so v območjih dediščine 

priporočilno vsebinsko enake kot splošne varstvene usmeritve pri območjih dediščine (glej II. Območje 

dediščine iz strokovnih zasnov (kratka oznaka: dediščina), podpoglavje Osnovni pravni režim varstva). 

Če je za poseg v območje dediščine priporočilno treba pridobiti kulturnovarstveno soglasje, je to 

dediščino izjemoma dovoljeno odstraniti na podlagi soglasja ministra za kulturno dediščino ob 

izpolnitvi naslednjih pogojev: 

• če se ugotovi njena dotrajanost ali poškodovanost, ki je ni mogoče odpraviti z  običajnim 

sredstvi, ali če dediščina priporočilno ogroža varnost ljudi in premoženje, 

• če je bila pred tem opravljena raziskava objekta in 

• če raziskavo in odstranitev nadzoruje pristojna organizacija. 

Slika 9  Prikaz območij varstva kulturne dediščine na obravnavanem območju  

(Vir: Pravni režimi varstva kulturne dediščine eVRD, gisportal.gov.si) 
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V okviru gradbenega dovoljenja št. 351-285/2020-11 (218) za »Enoto za zagotavljanje dnevnih oblik 

varstva Vrhnika» je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje z oznako upravnega postopka MOP-

UE0052-P2) in je projektirana skladno z vsemi zahtevami minimalnih tehničnih standardov za 

izvajalce institucionalnega varstva (Gradbeno dovoljenje, Upravna enota Vrhnika, z dne 11. 11. 

2020). Za nameravano gradnjo je bilo tudi pridobljeno kulturnovarstveno mnenje z usmeritvami 

Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Območna enota Ljubljana, Tržaška cesta 4, Ljubljana 

(v nadaljevanju ZVKDS), št. 35102-0867/2020-2, z dne 22.9.2020. Prav tako je bilo v okviru 

gradbenega dovoljenja št. 351-228/2021-15 (218) za »Dom upokojencev Vrhnika – Enota Stara 

Vrhnika« pridobljeno kulturnovarstveno mnenje, št. 35102-0867/2020-5, z dne 22.7.2021, Zavoda 

za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Območna enota Ljubljana, Tržaška cesta 4, Ljubljana (v 

nadaljevanju ZVKDS), z usmeritvami. 

 

3.2.2 OHRANJANJE NARAVE 

V okolici obravnavanega območja leži naravna vrednota Podlipska dolina (EŠ 8027) in SI5000014 

Natura 2000, Ljubljansko barje.  Načrtovan poseg ne bo imel vpliva na naravni vrednoti. Območje 

leži v coni/ območju izjemne prisotnosti medveda (Vir: Atlas okolja 2021), kar pa glede na to, da 

gre za pozidano območje, ni relevantno.  

 

Slika 10  Prikaz območij naravnih vrednot na obravnavanem območju (Vir: Atlas okolja, 2021) 
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Vode in vodni viri 

Slika 11 Izsek prikaza vodovarstvenih območij (Vir: Atlas Voda, dne 15. 7. 2021) 

Glede na podatke Atlas Voda z dne 15. 7. 2021 na območju lokacijske preveritve ni vodovarstvenih 

območij.  

 

Slika 12 Izsek prikaza območij poplavne nevarnosti (Vir: Atlas Voda z dne 15. 7. 2021) 

Enako velja za Območja poplavne nevarnosti. Glede na veljavne integralne karte območje LP leži 

izven območja poplavne ogroženosti.  
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Na obravnavanem območju ni vodovarstvenih območij in erozijskih območij.  

Nameravani posegi niso v nasprotju z varstvenimi režimi.  

4 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM IN CILJI 

PROSTORSKEGA RAZVOJA OBČINE, DOSEGANJE 

GRADBENEGA NAMENA PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA 

AKTA 

4.1 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM IZVAJANJA DRUŽBENIH 

DEJAVNOSTI  

Dom upokojencev Vrhnika je bil ustanovljen kot javni socialnovarstveni zavod  s sklepom Vlade 

Republike Slovenije št. 022-03/93-9/44-8 z dne 06.05.1993, ki je bil spremenjen in dopolnjen s 

sklepom Vlade Republike Slovenije o spremembah in dopolnitvah sklepa o preoblikovanju Doma 

upokojencev Vrhnika v javni socialno varstveni zavod št. 571-54/2002-1 z dne 10.09.2002. Dom je 

vpisan v sodni register Okrožnega sodišča v Ljubljani pod št. vložka 70/00, z dne 10.04.1994.  

Dom kot osnovno dejavnost v skladu z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, 

št. 69/07 in 17/08) izvaja dejavnost, ki so z zakonom določene kot javna služba, lahko pa opravlja 

tudi dodatno gospodarsko dejavnost, ki je namenjena višji kvaliteti življenja in varstva starejših 

občanov. 

• Q 86.210 Splošna zunajbolnišnična zdravstvena dejavnost 

• Q 86.220 Specialistična zunajbolnišnična zdravstvena dejavnost 

• Q 86.909 Druge zdravstvene dejavnosti (FT, DT) 

• Q 87.100 Dejavnost nastanitvenih ustanov za bolniško nego 

• Q 87.300 Dejavnost nastanitvenih ustanov za oskrbo starejših in invalidnih oseb 

• Q 88.109 Drugo socialno varstvo brez nastanitve za starejše in invalidne osebe 

• Q 88.999 Drugo drugje nerazvrščeno socialno varstvo brez nastanitve 

Dom upokojencev Vrhnika izvaja dejavnost institucionalnega varstva za starejše od 65 let, kar 

pomeni zagotavljanje bivanja, oskrbe in zdravstvene nege, in sicer 24  ur. Dom zagotavlja tudi 

dnevno varstvo za uporabnike, ki samo del dneva potrebujejo oskrbo in nego, še vedno pa živijo v 

svojem domačem okolju. 

Zagotavljanje prostorskih možnosti za Dom upokojencev Vrhnika je zagotavljanje javnega interesa. 

4.2 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM UREJANJA PROSTORA – 

PROSTORSKI RED SLOVENIJE  

Uredba o prostorskem redu Slovenije (Uradni list RS, št. 122/04, 33/07 – ZPNačrt in 61/17 – ZUreP-

2) 

I/2.1.1.1 Notranji razvoj poselitvenih območij 

26. člen (notranji razvoj poselitvenih območij) 
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Notranji razvoj naselij je treba uresničevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami 

ekstenzivno izrabljenih poseljenih površin. Poleg splošnih pravil pri načrtovanju poselitvenih 

območij je treba pri načrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da: 

1. načrtovanje notranjega razvoja poselitvenega območja poteka praviloma po morfološko in 

funkcionalno zaokroženih območjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega 

poselitvenega območja; 

2. se ohranja oziroma vzpostavlja uravnoteženo razmerje med grajenimi in zelenimi 

površinami ter drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju; 

3. se ekstenzivno izrabljene poseljene površine zgoščajo do dovoljene stopnje izkoriščenosti 

zemljišč za gradnjo in da se upošteva varstveni režim; 

4. se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistične zasnove in vzorci. 

I/2.1.2.5 Območja družbene infrastrukture 

36. člen (načrtovanje območij družbene infrastrukture) 

(1) Z načrtovanjem območij družbene infrastrukture, ki obsegajo površine za vzgojo in izobraževanje, 

šport, zdravstvo, kulturo, javno upravo in opravljanje verskih obredov, je treba zagotavljati: 

1. uresničevanje načela enakih razvojnih možnosti; 

2. zmanjševanje razlik med območji, socialnimi skupinami in družbenimi sloji; 

3. ohranjanje in razvijanje človeškega potenciala in družbene kohezije; 

4. ohranjanje in razvijanje kulturne identitete prebivalstva in prostora; 

5. ohranjanje in razvijanje kulturne raznolikosti. 

(2) Pri načrtovanju območij družbene infrastrukture je treba upoštevati: 

1. zasnovo poselitve v njenem gravitacijskem območju; 

2. demografski razvoj ter druge značilnosti in potrebe prebivalstva; 

3. zasnovo poselitvenega območja ter razporeditev objektov in območij družbene 

infrastrukture; 

4. socialno mobilnost prebivalstva; 

5. dostopnost z javnim potniškim prometom, peš in podobno; 

6. vrtce in osnovne šole je treba načrtovati tako, da omogočajo peš dostopnost v razdalji od 

500–800 m od območij stanovanj ter imajo zagotovljeno varno uporabo in zadostno 

količino zelenih površin, namenjenih igri in rekreaciji, vzgoji in učenju na prostem ter športni 

vzgoji. 

Investicijska namera je v skladu s 26. členom (notranji razvoj poselitvenih območij), ki določa, da 

je treba notranji razvoj naselij uresničevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami 

ekstenzivno izrabljenih poseljenih površin. S to investicijsko namero se izvaja prenova in boljša 

izraba območja opuščene Vojašnice  26. oktober in zanjo ni potrebna širitev stavbnih zemljišč.  

Investicijska namera je v skladu s 36. členom (načrtovanje območij družbene infrastrukture), in 

sicer upošteva demografski razvoj ter druge značilnosti in potrebe prebivalstva ter zagotavlja 

zmanjševanje razlik med območji, socialnimi skupinami in družbenimi sloji in ohranjanje in razvijanje 

človeškega potenciala in družbene kohezije. 
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4.3 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM S CILJI PROSTORSKEGA 

RAZVOJA OBČINE 

V nadaljevanju je podan izvleček iz relevantnih določil odloka OPN – strateški in izvedbeni del, ki 

povzema splošne in podrobne prostorske izvedbene pogoje, ki veljajo za območje lokacijske 

preveritve. 

4.3.1 OPN VRHNIKA – STRATEŠKI DEL 

V strateškem delu OPN Vrhnika so zapisani cilji prostorskega razvoja občine, med drugimi tudi 

sledeči:  

 Vrhnika – medobčinsko središče (5. člen) 

(1) Mesto Vrhnika je v Strategiji prostorskega razvoja Slovenije opredeljeno kot medobčinsko središče. 

Medobčinska središča po Strategiji prostorskega razvoja Slovenije zagotavljajo enakomeren dostop do 

različnih gospodarskih in družbenih dejavnosti. Njihovo gravitacijsko območje lahko zajema območja 

več lokalnih skupnosti. V tovrstnih središčih se skrbi za zadostno ponudbo stanovanj, delovnih mest 

in raznovrstnih dejavnosti ter za ustrezno infrastrukturno opremo. V skladu z omrežjem središč se 

razvija omrežje družbene infrastrukture, kot so šolstvo, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in druge 

javne službe. Za razvoj učinkovitega mesta je pomembno zagotavljanje ustreznega razmerja v rabi 

zemljišč in objektov, kjer je treba stremeti k uravnoteženemu prepletu raznovrstnih funkcij in raznih 

dejavnosti. 

 Temeljne usmeritve prostorskega razvoja (9. člen) 

»(3) V okviru faznosti se bodo v prvi fazi razvijala območja, za katera so prostorski izvedbeni akti (ZN, 

OLN, OPPN idr.) že sprejeti oziroma se že pripravljajo. V drugi fazi se bo razvijala stanovanjska 

gradnja v območjih, ki so že plansko opredeljena kot stavbna zemljišča, nimajo pa še sprejetih OPPN. 

Količino predvidenih stanovanjskih enot, zgrajenih v drugi fazi, se bo omejilo glede na možnosti 

sočasnega razvoja (družbene in ostale) infrastrukture. V zadnji, časovno najbolj oddaljeni fazi, se bodo 

preučile potrebe in možnosti po opredelitvi novih razvojnih površin za stanovanjsko gradnjo, centralne 

ali gospodarske dejavnosti v območjih med obstoječo poselitvijo in predvidenim severnim delom 

obvoznice. 

 Zasnova družbene infrastrukture (13. člen) 

(1) K družbeni infrastrukturi spadajo vzgoja in izobraževanje, zdravstvo in socialno varstvo, šport, 

kultura, javna uprava in verski objekti. Družbena infrastruktura pa poleg naštetih vključuje še druge 

dejavnosti centralnih značajev (trgovine, gostinske lokale, turistične centre ipd). Omrežja družbene 

infrastrukture je treba stalno preverjati in jih dopolnjevati glede na aktualne potrebe, demografske 

spremembe ter predvidene nove razvojne projekte. 

(4) Zdravstveno in socialno varstvo na Vrhniki je dobro organizirano in trenutno ni zaznati večjih 

potreb. Glede na demografske napovedi je moč pričakovati izrazito staranje prebivalstva. Treba je 

zagotoviti večje število lekarn, vsaj na 3000 novih prebivalcev. Dolgoročno se predvidi lokacijo novega 

doma za starejše občane in sočasno načrtovati tudi druge oblike nege starejših občanov (nega na 

domu, oskrbovana stanovanja). 

Usmeritev za razvoj v območju urbanističnega načrta (17. člen) 

(6) Območje vojašnice 26. oktober in OŠ Antona Martina Slomška:  
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• kmetijske površine južno od OŠ Antona Martina Slomška se varujejo za potrebe širitve šole 

ali rekreacijskih površin;  

• zaradi opustitve Vojašnice 26. oktober se območje nameni centralnim dejavnostim s srednjo 

šolo in dijaškim domom. 

4.3.2 URBANISTIČNI NAČRT 

4.3.2.1 4A RAZVOJ, PRENOVE IN ŠIRITVE NASELJA – KONCEPTUALNI DEL 

Cilji koncepta razvoja, prenove in širitve območja UN so: 

• ohranjati odprti prostor znotraj območja UN in usmerjati razvoj in prestrukturiranje na 

obstoječih planskih stavbnih zemljiščih, 

• dograjevanje prepoznavnosti mesta s spodbujanjem nastanka novih kakovostnih urbanih 

območij, 

• razvoj ali prestrukturiranje območja dobrih strateških leg v prostoru z neizkoriščenimi 

potenciali v smislu krepitve družbene javne infrastrukture, 

• povečevanje stika med naseljenimi območji in krajinskimi prvinami, ki se nanje navezujejo ter 

vključevanje teh prvin v razvojno načrtovanje in povezovanje naselja s širšim krajinskim 

prostorom. 

Kot strokovna podlaga je bila v letu 2007 narejena demografska študija, ki proučuje gibanja 

prebivalstva v prihodnjih letih. Eno od variant lahko razumemo kot plansko varianto, ker je bila 

izdelana z upoštevanjem obstoječih planskih poselitvenih območij, ki še niso pozidana. Ta predvideva 

močno doseljevanje do leta 2015 v skladu s tem pa tudi nekatere potrebe po novi družbeni 

infrastrukturi. »Do leta 2010 je upoštevana  rodnost 2,1136, od leta 2011 dalje pa 2,2. Predvsem 

rezultati te variante pridejo v poštev za dimenzioniranje potreb po opremljenosti z družbeno 

infrastrukturo nasploh, posebej pa še po vrtcih, osnovnem in srednješolskem izobraževanju, 

zdravstvenih domovih  ter po domovih za stare ljudi. Če upoštevamo ocene, da na splošno 

približno 5 % ljudi, starih nad 65 let potrebuje oskrbo v domu za stare ljudi, se bi njihovo 

število v tridesetih letih, torej do leta 2037, povečalo za 90 %.« 

Glede na demografsko študijo je (tudi) na Vrhniki moč pričakovati izrazito staranje prebivalstva.  

UN predlaga nekatere variantne rešitve morebitnega umeščanja različnih rab družbene javne 

infrastrukture. Tu gre za strateško pomembna območja, ki jih mesto mora ohranjati za morebitne 

potrebe v prihodnosti: 

• širitev obstoječih kapacitet mreže osnovnih šol: 

o var 1: nova OŠ na širšem območju bencinske črpalke, smer S-J, oz. na območju kmetijskega 

zemljišča severozahodno od bencinske črpalke (območje enklave); 

o var 2: nadvišanje obstoječe OŠ A. M. Slomška in širitev OŠ na Drenovem Griču  

 

• nova srednja šola: 

o var 1: območje obstoječe bencinske črpalke, smer S-J 

o var 2: območje kmetijskih površin južno od obstoječe OŠ A. M. Slomška 

o var 3: območje morebitnega prestrukturiranja IUV 

Glede na 5. člen strateškega dela OPN, je nameravan poseg v skladu z usmeritvijo razvoja 

Vrhnike kot medobčinskega središča, in sicer, da se v skladu z omrežjem središč razvija omrežje 
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družbene infrastrukture, kot so šolstvo, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in druge javne 

službe.  

V obdobju po uveljavitvi strateškega dela OPN je bilo na območju občine Vrhnika povečano 

število stavbnega fonda. Glede na splošno demografsko sliko je nameravana investicija 

skladna z 9. členom strateškega dela OPN, s ciljem zagotavljanja zadostne in dobro 

dostopne družbene infrastrukture. Nameravan poseg spada v območje novih razvojnih površin 

za stanovanjsko gradnjo, centralne ali gospodarske dejavnosti, v območjih med obstoječo 

poselitvijo in predvidenim severnim delom obvoznice. Prispeva k policentričnemu razvoju 

omrežja družbene infrastrukture. 

Poseg je skladen s 13. členom OPN, ki določa strateško zasnovo družbene infrastrukture. 

Omrežja družbene infrastrukture je potrebno stalno preverjati in jih dopolnjevati glede na 

aktualne potrebe, demografske spremembe ter predvidene nove razvojne projekte.  Glede na 

aktualno vedno večje potrebe novih kapacitet zaradi racionalnosti in učinkovitosti obstoječega 

Doma upokojencev Vrhnika je potrebno zagotoviti primerne objekte za specifične skupine 

varovancev domov, ki potrebujejo posebne oblike varovanja. 

Poseg je skladen z urbanističnim načrtom Vrhnike, ki zajema območja naselij Vrhnika, Sinja 

Gorica, Mirke in Verd. Nameravani poseg je skladen s cilji koncepta razvoja, prenove in širitve 

območja UN, s ciljem razvoja ali prestrukturiranja območja dobrih strateških leg v prostoru 

z neizkoriščenimi potenciali v smislu krepitve družbene javne infrastrukture. UN predlaga 

nekatere variantne rešitve morebitnega umeščanja različnih rab družbene javne infrastrukture, 

z morebitnim umeščanjem srednjih šol na lokacijah, ki pa ni obravnavno območje LP. Prav tako 

Ministrstvo za izobraževanje, znanost in šport ni izkazalo interesa oz. pobude za gradnjo srednje 

šole z dijaškim domom na območju opuščene Vojašnice 26. oktober.  

Nekateri projekti so na območju LP EUP VR_3713 že izvedeni, umeščena je bila Upravna enota 

občine Vrhnika, Arhiv MORS, Arhiv MJU, Zavod za zaposlovanje, PGD Stara Vrhnika  in druge 

dopolnjujoče vsebine centralnih dejavnosti. Pojavljajo se nove razvojne ideje. Območje bo tudi v 

prihodnje namenjeno centralnim dejavnostim; umestitev srednje šole in dijaškega doma pa ni 

več aktualna. Občina Vrhnika bo Urbanistični načrt Vrhnika, ki je bil izdelan leta 2008, v 

naslednjih postopkih sprememb in dopolnitev OPN novelirala in v skladu s tem spremenila tudi 

17. člen strateškega dela OPN. 

Z novo vsebino, primerno vse bolj aktualnim potrebam glede na demografsko sliko staranja 

prebivalstva, bi investicija pripomogla k prepletu družbenih funkcij in dejavnosti na trenutno 

degradiranem območju opuščene vojašnice, kjer so v veljavnem urbanističnem načrtu že 

predvidene centralne dejavnosti. Iz tega sledi, da je nameravan poseg v skladu s cilji prostorskega 

razvoja občine. 

5 INDIVIDUALNO ODSTOPANJE OD PROSTORSKIH 

IZVEDBENIH POGOJEV 

Gradnja bi se izvedla na parcelah, ki so po OPN Vrhnika v enoti urejanja prostora VR_3713,  z 

opredeljeno podrobno namensko rabo Druge centralne dejavnosti (CD). Parcele skupaj merijo cca. 

4151  m2.  

Individualno odstopanje od PIP se nanaša na besedilo »razen bivanja«, ki je v OPN kot omejitveni 

dejavnik predpisana za objekte in dejavnosti, ki se umeščajo v EUP z namensko rabo prostora CD.  
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V Prilogi 1 Vrste območij osnovne in podrobnejše namenske rabe prostora, ki se do uveljavitve 

novih podzakonskih predpisov o pripravi OPN uporablja pri pripravi aktualnih OPN, je določeno, 

da v NRP CD niso dopustna stanovanja, bivanje kot tako pa ni posebej omejeno. Posebne 

vrste bivanja so nujno povezane z izvajanjem določenih družbenih dejavnosti, predvsem 

dejavnosti zdravstva in socialnega varstva, zato bo Občina v naslednjem postopku sprememb in 

dopolnitev OPN besedilo »razen bivanja« nadomestila »razen stanovanj,«, z dodatno 

obrazložitvijo, da je dovoljeno le bivanje, ki je neposredno povezano z izvajanjem družbene 

dejavnosti.   

 

Povzetek Iz Priloge 1 Vrste območij osnovne in podrobnejše namenske rabe prostora: 

2. OBMOČJA CENTRALNIH DEJAVNOSTI, ki so namenjena ki so namenjena oskrbnim, storitvenim 

in družbenim dejavnostim ter bivanju: 

2.1 osrednja območja centralnih dejavnosti, kot so območja historičnega ali novih jeder, kjer gre 

pretežno za prepletanje trgovskih, oskrbnih, storitvenih, upravnih, socialnih, zdravstvenih, vzgojnih, 

izobraževalnih, kulturnih, verskih in podobnih dejavnosti ter bivanje; 

2.2 druga območja centralnih dejavnosti, kjer prevladuje določena dejavnost, razen stanovanj.  

 

V nadaljevanju so podrobneje povzeta in ocenjena določila 96. člena OPN, ki se navezujejo na 

predlagano individualno odstopanje.  

 (96. člen) (Druga območja centralnih dejavnosti) 

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR 

Namenska raba  

Druga območja centralnih dejavnosti so območja različnih centralnih dejavnosti, brez bivanja.  

Dopustne dejavnosti, objekti in naprave, gradnje in drugi posegi v prostor: 

Dopustne dejavnosti: 

 

trgovske in storitvene dejavnosti, 

gostinstvo in turizem, 

poslovne dejavnosti, 

družbene dejavnosti,     

druge. 

Dopustni objekti in naprave: 

 

objekti za trgovske in storitvene dejavnosti, 

objekti za gostinstvo in turizem, 

objekti za poslovne dejavnosti, 

objekti za družbene dejavnosti. 

Posebni pogoji za dejavnosti in objekte: 
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dovolj velika površina parcele, namenjene gradnji, ki zagotavlja potrebne površine za normalno funkcioniranje 

dejavnosti, vključno z zadostnimi parkirnimi površinami, 

parkirne površine za tovorna vozila (razen za manjša dostavna vozila), gradbene stroje ali vozila za prevoz potnikov 

niso dopustne. 

IZRABA PROSTORA IN VELIKOST OBJEKTOV 

Stopnja izkoriščenosti parcele, namenjene gradnji 

Tip zazidave                                  FZ                            FI                                  FOBP 

AP, BP, BPo, C                         največ 50 %                      /                           najmanj 30 % 

Višina objektov: 

v skladu s potrebami dejavnosti in z upoštevanjem višinskih gabaritov naselja, 

objekti BP, BPo, C (razen cerkve) največ do P + 2N + M ali T, 

objekti AP največ do P + 1 + M. 

OBLIKOVANJE OBJEKTOV 

Tip zazidave: 

 AP, BP, BPo. 

 

ZELENE POVRŠINE IN OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV 

 na parceli, namenjeni gradnji, morajo biti najmanj 4 drevesa/1000 m2 
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6 UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOČBAMI ZUREP-2 

GLEDE NA NAMEN 

6.1 JAVNI INTERES IN CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA OBČINE 

6.1.1 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM IZVAJANJA DRUŽBENIH DEJAVNOSTI 

Dom upokojencev Vrhnika je bil ustanovljen kot javni socialnovarstveni zavod  s sklepom Vlade 

Republike Slovenije št. 022-03/93-9/44-8 z dne 06.05.1993, ki je bil spremenjen in dopolnjen s 

sklepom Vlade Republike Slovenije o spremembah in dopolnitvah sklepa o preoblikovanju Doma 

upokojencev Vrhnika v javni socialno varstveni zavod št. 571-54/2002-1 z dne 10.09.2002. Dom je 

vpisan v sodni register Okrožnega sodišča v Ljubljani pod št. vložka 70/00, z dne 10.04.1994. 

SKLADNOST 

Nameravana gradnja ne odstopa od namenske rabe prostora. Namenska raba CD je 

namenjena izvajanju družbenih dejavnosti. 

Hkrati nameravana gradnja ne odstopa od PIP iz 96. člena, ki določajo dopustne dejavnosti. V 

CD so dopustne družbene dejavnosti, kamor po klasifikaciji dejavnosti spada tudi dejavnost 

Doma upokojencev in sicer pod Q zdravstvo in socialno varstvo.  

Nameravana gradnja tudi ne odstopa od PIP iz 96. člena, ki določajo dopustne objekte in 

naprave, med katerimi so dopustni objekti za družbene dejavnosti.  

ODSTOPANJE  

Nameravana gradnja odstopa od prostorskih izvedbenih pogojev (v nadaljevanju: PIP) iz 96. 

člena OPN, ki določajo, da na podrobni namenski rabi drugih centralnih dejavnosti (CD) bivanje 

ni dovoljeno.  

Bivanje (ne čiste stanovanjske stavbe) je za izvajanje nekaterih družbenih dejavnosti ena 

izmed skladnih oz. nujno dopolnjujočih dejavnosti, kadar gre za stavbe za kombinirane 

storitve nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe. V primeru nameravane gradnje je nosilna 

dejavnost družbena dejavnost in ne bivanje v stanovanjskih stavbah. Bivanje se v skladu z 

značilnostim dejavnosti izvaja le kot sestavni del osnovne družbene dejavnosti.  

SKLEP 

PIP iz 96. člena OPN so med seboj neskladni. Bivanje ni dovoljeno, dovoljene pa so družbene 

dejavnosti in objekti za družbene dejavnosti. Neskladnost je v besedi »bivanje«. Z elaboratom 

in upoštevanjem ZUreP-2, odpravljamo napako, ki je Občina še ni uredila s spremembami 

in dopolnitvami tega akta. V spremembah in dopolnitvah tega akta bo Občina spremenila 

PIP tako, da so območja CD namenjena drugim območjem centralnih dejavnosti, razen 

stanovanj. Dovoljeno pa bo le bivanje, ki je neposredno povezano z izvajanjem družbene 

dejavnosti.  
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Družbeno-socialna dejavnost Doma upokojencev Vrhnika je v skladu z javnim interesom izvajanja 

družbenih dejavnosti, iz tega sledi, da je zagotavljanje prostorskih možnosti za Dom upokojencev 

Vrhnika tudi zagotavljanje javnega interesa. 

6.1.2 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM UREJANJA PROSTORA – PROSTORSKI 

RED SLOVENIJE 

Investicijska namera je v skladu s 26. členom (notranji razvoj poselitvenih območij), ki določa, da je 

treba notranji razvoj naselij uresničevati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami 

ekstenzivno izrabljenih poseljenih površin. S to investicijsko namero se izvaja prenova in boljša 

izraba območja opuščene Vojašnice  26. oktober in zanjo ni potrebna širitev stavbnih zemljišč.  

Investicijska namera je v skladu s 36. členom (načrtovanje območij družbene infrastrukture), in sicer 

upošteva demografski razvoj ter druge značilnosti in potrebe prebivalstva ter zagotavlja 

zmanjševanje razlik med območji, socialnimi skupinami in družbenimi sloji in ohranjanje in razvijanje 

človeškega potenciala in družbene kohezije. 

6.1.3 SKLADNOST Z JAVNIM INTERESOM S CILJI PROSTORSKEGA RAZVOJA 

OBČINE 

Skladno z izhodišči in cilji prostorskega razvoja občine Vrhnika je investicijska namera glede na OPN 

Vrhnika:  

Glede na 5. člen strateškega dela OPN, je nameravan poseg v skladu z usmeritvijo razvoja 

Vrhnike kot medobčinskega središča, in sicer, da se v skladu z omrežjem središč razvija omrežje 

družbene infrastrukture, kot so šolstvo, zdravstvo, socialno varstvo, kulturne in druge javne službe.  

V obdobju po uveljavitvi strateškega dela OPN je bilo na območju občine Vrhnika povečano število 

stavbnega fonda. Glede na splošno demografsko sliko je nameravana investicija skladna z 9. 

členom strateškega dela OPN, s ciljem zagotavljanja zadostne in dobro dostopne družbene 

infrastrukture. Nameravan poseg spada v območje novih razvojnih površin za stanovanjsko gradnjo, 

centralne ali gospodarske dejavnosti, v območjih med obstoječo poselitvijo in predvidenim 

severnim delom obvoznice. Prispeva k policentričnemu razvoju omrežja družbene infrastrukture. 

Poseg je skladen s 13. členom zasnove družbene in infrastrukture strateškega del OPN. Omrežja 

družbene infrastrukture je potrebno stalno preverjati in jih dopolnjevati glede na aktualne potrebe, 

demografske spremembe ter predvidene nove razvojne projekte.  Glede na aktualno vedno večje 

potrebe novih kapacitet zaradi racionalnosti in učinkovitosti obstoječega Doma upokojencev 

Vrhnika je poleg umestitve novega Doma upokojencev Vrhnika, ki ga načrtujejo v VR_1700, CD 

OPPN, potrebno zagotoviti primerne objekte za specifične skupine varovancev domov, ki 

potrebujejo posebne oblike varovanja. 

Z novo vsebino, primerno vse bolj aktualnim potrebam glede na demografsko sliko staranja 

prebivalstva, bi pripomogel k prepletu družbenih funkcij in dejavnosti na trenutno degradiranem 

območju stare vojašnice, kjer so v veljavnem urbanističnem načrtu že predvideva centralne 

dejavnosti. 

Iz tega sledi, da je nameravani poseg v skladu s cilji prostorskega razvoja občine. 

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz prve alineje (4.) odstavka 129. člen ZUreP-2. Ni v nasprotju 

z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine. 
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6.1.4 SKLADNOST Z URBANISTIČNIM NAČRTOM 

Poseg je skladen z urbanističnim načrtom Vrhnike, ki zajema območja naselij Vrhnika, Sinja 

Gorica, Mirke in Verd. Nameravani poseg je skladen s cilji koncepta razvoja, prenove in širitve 

območja UN, s ciljem razvoja ali prestrukturiranja območja dobrih strateških leg v prostoru z 

neizkoriščenimi potenciali v smislu krepitve družbene javne infrastrukture. UN predlaga 

nekatere variantne rešitve morebitnega umeščanja različnih rab družbene javne infrastrukture, z 

morebitnim umeščanjem srednjih šol na lokacijah, ki pa ni obravnavno območje LP. Prav tako 

Ministrstvo za izobraževanje, znanost in šport ni izkazalo interesa oz. pobude za gradnjo srednje 

šole z dijaškim domom na območju opuščene Vojašnice 26. oktober.  

Nekateri projekti so na območju LP EUP VR_3713 že izvedeni, umeščena je bila Upravna enota 

občine Vrhnika, Arhiv MORS, Arhiv MJU, Zavod za zaposlovanje, PGD Stara Vrhnika  in druge 

dopolnjujoče vsebine centralnih dejavnosti. Pojavljajo se nove razvojne ideje. Območje bo tudi v 

prihodnje namenjeno centralnim dejavnostim; umestitev srednje šole in dijaškega doma pa ni 

več aktualna. Občina Vrhnika bo Urbanistični načrt Vrhnika, ki je bil izdelan leta 2008, v naslednjih 

postopkih sprememb in dopolnitev OPN novelirala in v skladu s tem spremenila tudi 17. člen 

strateškega dela OPN 

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz prve alineje (4.) odstavka 129. člen ZUreP-2. Ni v nasprotju 

z javnim interesom in cilji prostorskega razvoja občine. 

6.2 GRADBENI NAMEN PROSTORSKEGA IZVEDBENEGA AKTA  

Nameravani novogradnji sta skladni z gradbenim namenom prostorskega akta OPN Občine 

Vrhnika. Zemljišča s parc. št. 2114/3, 2093/7, 2093/8, 2454/8, 2454/9, 2047/1, 2047/2 in 2045/10  

k.o. 2001 Stara Vrhnika, so opredeljena kot stavbna zemljišča, namenjena za druge centralne 

dejavnosti. 

Z investicijsko namero bo lahko dosežen gradbeni namen OPN ob upoštevanju drugih prostorskih 

izvedbenih pogojev v tem aktu, nameravana gradnja pa ne bo spremenila načrtovanega videza 

območja, poslabšala bivalnih in delovnih razmer na njem in ne bo povzročila motečega vpliva na 

podobo naselja in krajine. 

Izpolnjen je pogoj iz druge alineje (4.) odstavka 129. člen ZUreP-2. 

6.3  VPLIVI NAMERAVANE GRADNJE NA MOŽNOST POZIDAVE 

SOSEDNJIH ZEMLJIŠČ  

Investicijska namera ne vpliva na možnost pozidave sosednjih zemljišč oziroma spreminja pogoje 

zanjo.  

Z investicijsko namero se bo degradirano območje Vojašnice revitaliziralo, umeščajo se nove 

vsebine, ki so skladne z osnovno namensko rabo prostora – centralne družbene dejavnosti. 

Investicija bi doprinesla k izboljšavi okolja. 

Vsebina in velikost gradbene parcele ter delovanje investicijske namere, ne bodo imeli negativnih 

učinkov na sosednja zemljišča in okolje. Gre za dopolnjujoče centralne dejavnosti v enoti urejanja 

VR_3713. 

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz tretje alineje (4.) odstavka 129. člen ZUreP-2.  
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6.4  PRAVNI REŽIMI IN DRŽAVNI PROSTORSKI IZVEDBENI AKTI 

Obravnavano območje lokacijske preveritve ima status registrirane dediščine, vpisane v register dne 

6/27/2014, zadnja sprememba v registru dne 7/3/2019 z EŠD 30007, Stara Vrhnika – Vojašnica 26. 

oktober. Spada pod vrsto pravnega režima: priporočilna dediščina in podrežima: memorialna 

dediščina, vrtnoarhitekturna dediščina (vir: Pravni režimi varstva kulturne dediščine, eVRD; 

gisportal.gov.si). 

V okviru gradbenega dovoljenja št. 351-285/2020-11 (218) za »Enoto za zagotavljanje dnevnih oblik 

varstva Vrhnika», je bilo pridobljeno gradbeno dovoljenje z oznako upravnega postopka MOP-

UE0052-P2), vključno z mnenjem kulture št. 35102-0867/2020-2, z dne 22.9.2020, Zavoda za varstvo 

kulturne dediščine Slovenije, Območna enota Ljubljana, Tržaška cesta 4, Ljubljana (v nadaljevanju 

ZVKDS), z usmeritvami. 

V okviru gradbenega dovoljenja št. 351-228/2021-15 (218) za »Dom upokojencev Vrhnika – Enota 

Stara Vrhnika« je bilo pridobljeno kulturnovarstveno mnenje, št. 35102-0867/2020-5, z dne 

22.7.2021, Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Območna enota Ljubljana, Tržaška cesta 

4, Ljubljana (v nadaljevanju ZVKDS), z usmeritvami. 

Območje lokacijske preveritve ni v nasprotju s pravnimi režimi ali sprejetimi državnimi prostorskimi 

izvedbenimi akti. 

Glede na navedeno je izpolnjen pogoj iz četrte alineje (4.) odstavka 129. člen ZUreP-2. 

7 PREDLOG ODSTOPANJ OD PIP V TEKSTUALNEM IN 

GRAFIČNEM DELU OPN VRHNIKA 

V okviru obravnavanega individualnega odstopanja se na zemljiščih s parcelnimi št. 2114/3, 2093/7, 

2093/8, 2454/8, 2454/9, 2047/1, 2047/2, 2045/10 vse k.o. 2001 Stara Vrhnika, dopusti odstopanje 

od PIP, ki določajo, da na teh zemljiščih bivanje ni dovoljeno. S PPIP se dopusti bivanje kot 

sestavni del izvajanja družbene dejavnosti doma starejših občanov v stavbi splošnega 

družbenega pomena, ki sovpada s programom klasifikacije stavb za kombinirane storitve 

nastanitve, nege in zdravstvene oskrbe. 

Spremembe v grafičnem delu OPN Vrhnika niso potrebne. 
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8 VIRI 
• Prostorski informacijski sistem: dostop do podatkov o prostorskih aktih, MOP, 

https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/ 

• Odlok o Občinskem prostorskem načrtu Občine Vrhnika (Ur. l. RS, št. 27/14, 50/14 – teh. 

popr., 71/14 – teh. popr., 92/14 – teh. popr., 53/15, 75/15 – teh. popr.,  9/17, 9/17 – teh. 

popr., 79/17 – teh. popr., 12/18 – teh. popr., 60/19, 81/19 – teh. popr., 83/21 – obv. razl.)  

• Prostorsko informacijski sistem občine Vrhnika: 

https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Vrhnika 

9 PRILOGE 
• Priloga 2:  

Gradbeno dovoljenje, št. 351-285/2020-11 (218) z dne 11.11.2020, Upravna enota Vrhnika; 

Gradbeno dovoljenje, št. 351-228/2021-15 (218) z dne 26.8.2021, Upravna enota Vrhnika 

• Priloga 3: Elaborat geodetske storitve (parcelacija), KO 2001, Stara Vrhnika z dne 9.7.2021 

  

https://dokumenti-pis.mop.gov.si/javno/veljavni/
https://gis.iobcina.si/gisapp/Default.aspx?a=Vrhnika
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PRILOGA 2:  

• GRADBENO DOVOLJENJE, ŠT. 351-285/2020-11 (218) Z DNE 11.11.2020, UPRAVNA ENOTA 

VRHNIKA  

• GRADBENO DOVOLJENJE, ŠT. 351-228/2021-15 (218) Z DNE 26.8.2021, UPRAVNA ENOTA 

VRHNIKA 
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PRILOGA 3:  

ELABORAT GEODETSKE STORITVE (PARCELACIJA), KO 2001, STARA VRHNIKA Z DNE 9.7.2021 
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