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Kratice:

EUP - enota urejanja prostora

OPN - obcinski prostorski nacrt

OPN Obgine Vrhnika — Odlok o Ob¢inskem prostorskem na&rtu Ob¢ine Vrhnika (Uradni list RS, $t. 27/14,50/14 - teh.popr.,71/14 -
teh.popr.,92/14 - teh.popr., 53/15, 75/15 - teh.popr., 9/17 - teh.popr., 9/17, 79/17 - teh.popr., 12/18 - teh.popr., 60/19, 81/19 -
teh.popr., 105/23, 37/24 in 101/24)

OPPN - obcinski podrobni prostorski nacrt

PA — prostorski akt

PNRP — podrobnejsa namenska raba prostora

ZUreP-3 — Zakon o urejanju prostora (Uradni list RS, §&. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24,
109/24, 25/25 - odl. US IN 75/25)
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1 NAMEN IZDELAVE OPPN

Investitor Fortrade d.o.o. je lastnik poslovnih in skladi$énih stavb na skrajnem zahodnem delu
Poslovno obrine cone Pod Hrusevco. Na prostem zemljiséu, ki lezi severno od obstojecega
poslovno-skladisénega kompleksa, Zeli investitor umestiti v prostor novo poslovno-stanovanijsko
stavbo s pripadajodo infrastrukturno in prometno ureditvijo.

Med novo predvideno stavbo in obstoje¢im kompleksom je predvidena severna obvozna cesta
mesta Vrhnika s predvidenim kroZis¢em na Robovi cesti, neposredno ob obravnavani lokaciji.

Obmo¢je urejanja leZi delno v EUP VR 1294 s PNRP SSea (stanovanjske povr$ine za stanovanijske
stavbe na ravnem terenu) in delno v EUP VR 2045 s PNRP IG (gospodarske cone), za slednjo je z
OPN Ob¢ine Vrhnika predvidena izdelava OPPN.

Slika 1: Izsek PNRP iz OPN Ob¢ine Vrhnika (O lokacija predvidene nove poslovno-stanovanijske stavbe). Vir: iOb¢ina,
junij 2025.

Na podlagi 130. in 309. ¢lena ZUreP-3 se za umestitev nove poslovno-stanovanijske stavbe
Fortrade ob stanovanjske povriine in z navezavo na obstoje¢o gospodarsko cono, z OPPN
spremeni obstoje¢a PNRP SSea (stanovanjske povriine za stanovanijske stavbe na ravnem terenu)
in IG (gospodarske cone) v PNRP CU (osrednja obmogja centralnih dejavnosti), ki skladno z OPN
Obgine Vrhnika vkljuéuje program poslovnih dejavnosti in bivanja ter vzpostavlja okvirno obmogje
vmesne ravni hrupa. Na ta naéin se lahko zagotovi tako izvedba razvojnega projekta za dopolnitev
gopodarske cone kot kroZi$¢e na Robovi cesti z navezavo na predvideno severno obvozno cesto
mesta Vrhnike.

2 PRAVNA PODLAGA

OPPN se izdela v skladu in na podlagi ZUreP-3 in Pravilnika o vsebini, obliki in nadinu priprave
ob¢inskega podrobnega prostorskega naérta (Uradni list RS, §. 99/07, 61/17 — ZUreP-2in 199/21
— ZUreP-3).

Na podlagi 130. ¢lena ZUreP-3 se z OPPN v obmoéju urejanja spremeni namenska raba prostora
in prostorski izvedbeni pogoji brez predhodne spremembe OPN, ¢&e je to:

Izhodi$éa za pripravo OPPN za poslovno-stanovanijsko stavbo Fortrade
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- v skladu s cilji prostorskega razvoja obéine: investicijska namera sledi ciliem prostorskega
razvoja obéine Vrhnika, saj prispeva k »razvoju gospodarstva, s tem da se dejavnosti prednostno
usmerjajo v za to dejavnost predvidene gospodarske cone« fer v prostor ume$éa poslovne in
trgovske dejavnosti, ki »ne preobremenjujejo energetske in prometne infrastrukture, so okoljsko
sprejemljive /.../ in ki prispevajo k zaposlitvi lokalnega prebivalstva«,

- v skladu s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami: vzhodni del obmoéja OPPN - dovoz in
dostop do predvidene stavbe sega na skrajni zahodni rob obmo¢ja Natura 2000 Ljubljansko
barje (SPA SI5000014) in ekolosko pomembno obmo¢je Ljubliansko barje (ID 31400); z
upostevanjem dolo¢il veljavnega PA, veljavne podro¢ne zakonodaje, usmeritev in omilitvenih
ukrepov za ohranjanie biotske raznovrstnosti na danem obmodju, bo naértovani poseg skladen
s pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami;

.....

.....

Fortrade za dopolnitev gospodarske cone in hkrati tudi izvedbe severne obvozne ceste mesta
Vrhnika s kroZi¢em na Robovi cesti.

Na podlagi 309. ¢&lena ZUreP-3 so z OPPN brez predhodne spremembe OPN dopustne
spremembe namenske rabe iz obmo¢ij proizvodnih dejavnosti (I) v obmogja centralnih dejavnosti
(C) in iz obmoéij stanovanj (S) v obmoéja centralnih dejavnosti (C), &emur investicijska namera
ustreza, saj se na obmoé&ju OPPN spreminja PNRP iz IG (gospodarske cone) in SSea (stanovanjske
povrsine za stanovanijske stavbe na ravnem terenu) v CU (osrednja obmod¢ja centralnih dejavnosti).

3 OBMOCJE OPPN

Obmo¢je OPPN lezi na skrajnem severozahodnem delu Poslovno obrtne cone Pod Hrusevco,
neposredno ob Robovi cesti.

Ureditveno obmoéje OPPN obsega del EUP VR 1294 (obstoje¢a PNRP SSea) in del EUP VR 2045
(obstoje¢a PNRP IG) oziroma zemljisko parc. $t. 2286/1-del, k.o. 2201 — Stara Vrhnika, v skupni
povrsini 1.912,65 m?.

VR 2871
K1
VR 2045
IG

VR 1294
SSea

VR 1296

VR 2045
X IG

SSea

OBMOCIE
OPPN
1.912,65 m?

VR 1379
PC

Slika 2: Ureditveno obmoégje OPPN. Vir: studioFormika, oktober 2025.
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Zahodni del obmoéja urejanja omejuje Robova cesta s predvidenim kroZid¢em, severni del
stanovanjske in kmetijske povrSine, severovzhodni del obmoéja omejuje nepozidan del
gospodarske cone, vzhodni in juzni del obmoé&ja pa omejuje predvidena severna obvozna cesta
mesta Vrhnika.

Obmo¢je OPPN se v postopku priprave lahko spremeni tudi kot posledica usklajevanja z nosilci
urejanja prostora ali drugimi udeleZenci v postopku.

4 GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURA

Obmo¢je urejanja je nepozidano in infrastrukturno delno opremljeno.

Obmo¢je OPPN se bo z dovozom in dostopom navezovalo na novo severno obvozno cesto mesta
Vrhnika s predvidenim kroZis¢em na Robovi cesti. Za povezavo obmoé&ja OPPN na novo obvozno
cesto se izvede nov cestni prikljuéek.

Obmo¢gje OPPN ima moznost priklju¢itve na obstoje¢o gospodarsko javno infrastrukturo
(vodovodno, kanalizacijsko in elekiroenergetsko omrezje, omrezje elektronskih komunikacij), ki
poteka v pasu nove obvozne ceste, juzno od obmoéja OPPN. Povezave do obstojeéih komunalnih
vodov bodo tako potekale v obmoéju predvidene nove obvozne ceste do tocke prikljuéitve.

V obmoé&ju OPPN se zgradi vodovodno, kanalizacijsko in elekiroenergetsko omrezZje ter omrezje
elektronskih komunikacij. Odvajanje odpadne padavinske vode se lahko zasnuje s ponikanjem ali
odvajanjem v skupni padavinski kanal, odpadna komunalna voda se uredi z odvajanjem v
obstoje¢e kanalizacijsko omrezje.

]2l : ¢ . Y2 s

Slika 3: Gospodarska javna infrastruktura na $irfem obmo¢ju OPPN (zelena linija — javna pot; temno rdeéa/oranzna
linija — elektroenergetsko omrezje; modra linija — vodovodno omrezje; vijoli¢na linija — omrezje javne razsvetljave; svetlo

modra linija — kanalizacijsko omreZje; oranzna linija — omrezje elekironskim komunikacij). Vir: iOb¢ina, junij 2025.

Izhodi$éa za pripravo OPPN za poslovno-stanovanijsko stavbo Fortrade
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5 VARSTVENI REZIMI

Dejanska raba na obravnavanem obmodju je preplet neobdelanega kmetijskega zemljidéa,
barjanskega travnika, dreves in grmiéevja ter pozidanega in sorodnega zemljidéa.

N\ : ".a a
Slika 4: Dejanska raba na obmog&ju OPPN in okolice (== ID 3000 — pozidano in sorodno zemlji$¢e; mm ID
1222 — ekstenzivni sadovnjak; mm ID 1321 — barjanski travnik; == ID 1500 — drevesa in grmiéevije; ID 1600
— neobdelano kmetijsko zemljigée). Vir: iOb¢ina, junij 2025.

Obmotje OPPN se delno nahaja v obmogjih, ki so s posebnim aktom oziroma predpisom o
zavarovanju opredeliena kot varovana obmo¢ja in sicer: z vzhodnim delom sega na obmogje
Natura 2000 — posebno obmoéje varstva Ljubljansko barje (SI5000014) in ekolosko pomembno
obmo¢je (EPO) Ljubliansko barje (ID 31400); s severovzhodnim robom sega v obmo¢je lokalne
naravne vrednote Podlipska dolina; z juznim delom, ki je dejansko pozidano obmoéje pa se nahaja
na obmodju arheoloskega najdi$é¢a Vrhnika — Arheoloko najdi¢e Nauportus (EID 1-00844).

Slika 5: Prikaz varstvenih rezimov na obmo¢ju OPPN in okolice (7 arheolosko najdis&e; = N2k Ljubljansko
barje; == EPO Ljubljansko barje; m» obmo¢je NV Podlipska dolina). Vir: iOb¢ina, junij 2025.

Izhodi$&a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanisko stavbo Fortrade
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Obmo¢je OPPN ima ustrezno kapaciteto za dostop interventnih sluzb ob nesrecah.

V skladu z veljavno zakonodajo s podroéja varstva pred hrupom se na obmogju stavbnih zeml|i$¢
doloéa lll. stopnja varstva pred hrupom, razen za obmoéja namenske rabe |1, kjer se doloéa IV.
stopnja varstva pred hrupom.

Obmogje obéine Vrhnika je prepoznano kot obmodje z moznostjo vedje izpostavlienosti radonu v
zapriih prostorih, zato je treba gradnjo objektov (nastanitvene kapacitete ipd.) nadrtovati na nadin,
ki bo prepreéeval vstop radona v stavbo. Pri gradnji je treba upostevati Smernico za gradnjo
radonsko varnih novih stavb novograden;.

6 PREDVIDENA PROSTORSKA UREDITEV

Zasnova nadrtovane prostorske ureditve uposdteva analizo stanja prostora (potek terena, prometna
dostopnost, komunalna opremlienost, stanje in oblikovanost grajenih struktur in povr$in), pravne
in varstvene rezime (v obmo¢je Natura 2000 sega le dovoz do predvidene stavbe), razpolozljivost
gospodarske infrastrukture, nadrejeni prostorski akt, predpise s podro&ja urejanja prostora ter
izkazan investicijski interes.

Predvidena stavba bo v pritli¢ju in prvem nadstropju obsegala enovit prostor za poslovne dejavnosti
in lo¢ene servisne prostore (¢ajna kuhinja, jedilnica, sanitarije, dvigalo, stopnisée itd.). Drugo
nadstopje bo namenjeno bivanju (predvidoma 5 stanovanj razliénih velikosti). V kleti so predvideni
skladis¢e, servisna delavnica ter drugi servisni prostori.

VR_2045
G

VR_2045
SSea

Vplivi in povezave s sosednjimi obmodji oziroma vpetost naértovane prostorske ureditve s
predvidenim kroZi§¢em na Robovi ter severno obvozno cesto v $irSe obmodje so razvidni iz spodnije
slike.

Izhodi$¢a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanisko stavbo Fortrade
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PREDVIDEMA STAVBA
RAZSTAVMI SALON FORTRADE

POSLOVND STANOVANISKA STAVBA OBSTOJECA
OBSTOIECA STANOVANISKA K+P+2 POSLOVMA STAVBA FORTRADE
STA\'EASI‘]ARAVRHNIKA n3
306,15 306,60 307,70

Slika 7: Ureditvena situacija na DOF podlagi s pre¢nim prerezom predvidene stavbe in okoliskih stavb. Vir:
studioFORMIKA, oktober 2025.

Za dostop do predvidene nove stavbe na zemljiski parc §t. 2286/1, k.o. 2001 - Stara Vrhnika, je
izdano naravovarstveno soglasje §t. 35623-541/2024-2560-4 z 29. 7. 2024. Predviden dostop in
dovoz na skrajnem vzhodnem delu obmoé&ja OPPN omogoéa nadaljnjo uporabo obstojece poljske
poti, ki poteka vzhodno od obmo¢ja OPPN.

V obmogju se izvede nova obvozna cesta s krozis¢em, ki vpliva na razporeditev prometnih
elementov in postavitev predvidene nove stavbe Fortrade.

Na vzhodni strani predvidene stavbe se izvede cestni priklju¢ek z manipulativnimi povrsinami, ki
nadaljuje smer sever-jug notranje povezovalne ceste med stavbami v obstojeéi gospodarski coni.

Za tehni¢no pravilno umestitev stavbe v prostor glede na predlagan potek prometnic in
zagotavljanje prometne varnosti je izdelan prikaz preglednostnega trikotnika — Prikaz preglednosti

vvvvv

.....

juzno od obmo¢&ja OPPN. Izraéun parkirnih mest je razviden v poglavju Skladnost prostorske
ureditve z OPN.

Za potrebe mlaj$ih otrok, vegjih otrok in mladostnikov ter za pocitek stanovalcev se na severnem
delu obmog¢ja lahko zagotovi do 150 m? urejenih odprtih bivalnih povrsin, od tega 20 m?igralnih
povrdin (opremljeno otrogko igri$é¢e za mlaj$e otroke).

Izhodi$¢a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanijsko stavbo Fortrade
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prikaz preglednasti na sbmoZia krotnega
kriitta 20 petce

O ndidna suvss
I pokimo meste
o

sevilo parkinih mest v skiopy

7/ SKLADNOST PROSTORSKE UREDITVE Z OPN

Za obmo¢je OPPN s predvideno PNRP CU (osrednja obmo¢ja centralnih dejavnosti) so relevantni
naslednji PIP Odloka o Ob¢inskem prostorskem naértu Obéine in Priloge 3: Usmeritve za izdelavo
obdinskih podrobnih prostorskih naértov (OPPN):

- dopustne dejavnosti: 26. ¢len (dopustne dejavnosti);

Dejavnosti v predvideni novi stavbi bodo obsegale trgovske, storitvene in poslovne dejavnosti
ter bivanje, kar je skladno z dopustnimi dejavnostmi OPN.

- dopustne gradnje in drugi posegi v prostor: 28. &len (dopustne gradnije), 29. &len (dopustni
objekti, naprave in ureditve), 30. &len (vzdrZevanije objektov);

Predvidena prostorska ureditev in gradnja nove stavbe ter gradnja objektov, vodov in naprav
GJI, gradnja podzemne etaZe, kjer in v obsegu kot to dopuséajo geomehanske razmere,
hidroloske razmere, potek komunalnih vodov, za$¢ita podtalnice in stabilnost sosednjih
objektov; gradnja javnih povrin za pesce in kolesarje, priklju¢ka na javno cesto ter cestnih
objektov, kot so opredeliene z ureditveno situacijo, so skladne z dolo¢ili OPN, ki urejajo
dopustne gradnije in druge posege v prostor.

- pomozni objekti: 32. ¢len (skupna dolodila za pomozne objekte), 33. ¢&len (objekti za lastne
potrebe), 38. élen (ograje), 41. &len (objekti za oglasevanie);

Predvidena zunanja ureditev kot je opredeliena v ureditveni situaciji, je skladna z doloéili OPN,
ki urejajo pomozne objekte, ograje ter objekte za ogladevanije.

- lega objektov: 43. ¢len (lega objektov), 44. &len (dopustna izraba prostora);

- oblikovanje objektov: 45. ¢len (oblikovanije objektov), 46. ¢len (tip zazidave);

- zelene povrsine in oblikovanje okolice objektov: 47. ¢len (oblikovanije zelenih povrsin in okolice
objektov):

Izhodi$¢a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanisko stavbo Fortrade
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»(2) Za vsako novozgrajeno stanovanje v vecstanovanjskih stavbah je treba na GP zagotoviti
najmanj 15 m2 odprtih bivalnih povrsin (OBP). Ta normativ se ne pristeje k normativu za deleZ
odlprtih bivalnih povrsin (FOBP), femved se uposteva tisti od obeh normativov, ki zagotavija vecjo
kvadraturo zelenih povrsin. Od tega mora biti najmanj 5 m2 povrsin urejenih za potrebe vecjih
otrok in mladostnikov ter najmany 7,5 m2 povrsin urejenih za igro mlajsih ofrok in za pocitek
stanovalcev (od tega 4 m2 igralnih povrsin (opremljeno ofrosko igriscée) in 3,5 m2 zelenih
povrsin). Igris¢a za igro ofrok morajo biti umaknjena od prometnic oz. zavarovana pred vplivi
promefta.«

Predvidene resitve so v okvirih dolo¢il OPN za PNRP CU.

Za potrebe mlajsih otrok, vegjih otrok in mladostnikov ter za poéitek stanovalcev se lahko
zagotovi do 150 m? odprtih bivalnih povr$in (potrebnih je najmanj 75 m?), od tega 20 m?
igralnih povrin (opremljeno otrosko igris¢e za mlajSe otroke) na severnem delu obmogja
(umaknjeno od prometnic).

priklju¢evanje objektov na gospodarsko javno infrastrukturo: 50. ¢len — 62. ¢len;

Primarna gospodarska javna infrastruktura (vodovodno, kanalizacijsko in elektroenergetsko
omrezje, omrezje elektronskih komunikacij) poteka v pasu nove obvozne ceste, juzno od
obmo¢ja OPPN. Povezave do obstoje¢ih komunalnih vodov bodo tako potekale v obmoéju
predvidene nove obvozne ceste do tocke prikljuéitve.

zahteve za parkirna mesta (PM): 54. &len (gradnja, urejanje in dimenzioniranje povr$in za
mirujo¢i promet):

Glede na dejavnosti je treba pri izra¢unu PM upostevati naslednje minimalno $tevilo PM:

- zahteva za poslovno trgovski etazi (P+N):

13 trgovina z neprehrambenimi izdelki = 1 PM/80 m? BTP, min. 2 PM
izracun: 2x 470,75 m? = 941,50 m?/ 80 m? = 11,77 PM (12 PM)

- zahteva za stanovanijsko etaZo (2N):

3 vedstanovanijske stavbe

- za stanovanja do 35 m? 1 PM + 10 % za obiskovalce

- za stanovanja do 36 do 60 m? 1,5 PM + 10 % za obiskovalce
- za stanovanja od 61 do 100 m? 2 PM + 10 % za obiskovalce

- za stanovanja nad 100 m? 3 PM + 10 % za obiskovalce

izra¢un za stanovanja:

3x < 100 m? > 6 PM

2x < 60 m? > 3 PM

Stanovaniska etaza skupaj < 420 m? povrsine: 9 PM + 1 PM za obiskovalce

PM za celotno stavbo skupaj: 12 PM + 10 PM = 22 PM, ki se umestijo na zemljiske parcele &t.
2656/111, 2656/112 in 2656/22, vse k.o. 2201 — Stara Vrhnika.

- zahteva za enosledna vozila:

»(9) Na vseh GP, razen pri stanovanjskih stavbah ter pocitniskih hisah, je freba od Stevila PM,
dolocenega v tem clenu, zagotoviti se najmanj 20 % PM za kolesa in druga enosledna vozila
(vendar ne many kot 2 PM), ki morajo biti zascitena pred vremenskimi vplivi.«

Izhodi$¢a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanisko stavbo Fortrade
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Zagotoviti je treba tudi 4,4 oziroma 5 PM za enosledna vozila, ki se umestijo na zemljisko
parcelo §t. 2286/1, k.o. 2201 — Stara Vrhnika in sicer izven obmoé&ja Natura 2000.

2560
P

Izhodi$¢a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanijsko stavbo Fortrade
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PIP glede na namensko rabo prostora, Priloga 3:

95. clen
(osrednja obmoéja centralnih dejavnosti - CU)

NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

Namenska raba
Osrednja obmoéja centralnih dejavnosti so obmodja mestnega srediSéa, kjer gre pretezno za
prepletanje centralnih dejavnosti in bivanja.

Dopustne dejavnosti, objekti in naprave, gradnje in drugi posegi v prostor
Dopustne dejavnosti:
- trgovske in stontvene dejavnosti,
- gostinstvo in turizem,
- poslovne dejavnosti,
- druzbene dejavnosti,
- druge,
- bivanje.
Dopustni objekti in naprave:
- stanovanjske stavbe,
- vetstanovanjske stavbe,
- stanovanjske stavbe za posebne namene,
- stanovanjske stavbe z oskrbavanimi stanovaniji,
- objekti za trgovske in storitvene dejavnosti,
- objekti za gostinstvo in turizem,
- objekti za poslovne dejavnosti,
- _objekti za druZbene dejavnosti.

Posebni pogoji za dejavnosti in objekte, ki nise namenjeni bivanju:

da ne vplivajo motefe na druge dejavnosti v EUP, tudi na bivanje,

- dovol] velika povriina GP, ki zagotavlja potrebne povriine za normalno funkcioniranje
dejavnosti, vkljuéno z zadostnimi parkirnimi povrsinami,

- da je za objekte, ki niso namenjeni izkljuéno bivanju, mogoéa neposredna navezava vsaj na
javno mestno ali krajevno cesto,

- parkime povrsine za tovorna vozila (razen za manjSa dostavna vozila), gradbene stroje ali vozila
za prevoz potnikov niso dopustne,

- v stanovanjskih stavbah ob lokalnih zbirih cestah (LZ) ali cestah visje kategorije in drugih javnih
povriinah je treba zagotoviti jJavna pritliéja.

IZRABA PROSTORA IN VELIKOST OBJEKTOV

Stopnja izkoriséenosti GP

Tip zazidave FZ Fl FOBP

AF, BF,BPo, C najvet 60 % ! najmanj 30 %

Visina objektov:

- v skladu s potrebami dejavnosti in z upostevanjem visinskih gabaritov naselja,
- najvetdoP +4NaliP+3N+Mali T.

OBLIKOVANJE OBJEKTOV

Tip zazidave:
- AP, BP,BPo, C.

ZELENE POVRSINE IN OBLIKOVANJE OKOLICE OBJEKTOV

- _na GP morajo biti najmanj 4 drevesa/1000 mZ2, razen pri stanovanjskih stavbah.

OPFN IG Pod Hrusevco

VR_2045 (podrobnejia namenska raba: 1G)

Obmotje se prometno navezuje na obstojeco cesto znotraj EUP VR_1296.
\ tasu pred pridobitvijo gradbenega dovoliena se v enctah BB 20?3 BB_2074, BB_2075, BBE_2076, BB_3435 in
BB_3436 uredi nadomestne habitate v sorazmemi povrsini glede na poseg.

Sestavni del OPPN IG Pod Hrusevco (VR_2045) je dokumentacija za ureditev nadomestnin habitov v BB_2073,
BB_2074, BB_2076 (podrobnejSa namenska raba: K1), BB_2075, BB_3435, BB_3436 (podrobnej$a namenska
raba: K2)

V fazi priprave OPPN se pripravi projekt vzpostavitve, izvedbe in upravijanja NH, v okviru katerega se natanino
opredelijo velikost obmogja za NH in ukrepi, ki sledijo naslednjim usmeritvam za vzpostavitev NH.
Za zagotovitev ustrezne strukture koi€evih habitatov na NH naj se:

- ekstenzivira kmetijsko rabo;

- prepretuje zaraitanje travnikov s tem, da se posegov v lesnato vegetacijo ne izvaja v obdobju med 15.

marcem in 30. septembrom;

Izhodi$¢a za pripravo OPPN za poslovno-stanovanisko stavbo Fortrade
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- zagotovi strukturo: 75 % wvlaZni, negnojeni in redno koeni travniki (predvsem mokrotni travniki z
brestovolistnim osladom in zdravilno Spajko), 20 % sestoji motvime vegetacije in 5 % grmiséa, posamezna
drevesa in mejice;

-  primeren dele? lesnate vegetacije zagotovi z ohranjanjem in razrastjo obstojeih mejic ter obreZne vegetacije
ali z vzpostavitvijo novih krajinskih elementov. Povriina posameznih struktumih elementov krajine naj bi
znaZala 50 - 150 m?;

- zagotovi, da bodo strukture lesnate vegetacije Siroke 3 - 15 m in vzpostavijene iz lokalno avtohtone lesnate
vegetacije, predvsem iz vib;

- za morebitne njive, intenzivne travnike ali pasnike znoiraj obmocja nadomeStanja zagotoy:

+ med njivami naj se pusta travnate pasove v Sirini 3 - 5m;

+  ko3njana vef kot 5 ha velikin intenzivnih travnikih v obdobju med 1. majem in 1. avgustom naj poteka
na natin, da se v Sirini 3 - 5 m puita nepokosene pasove travniSke vegetacije. Jeseni se travniske
pasove pokosi. Naslednje leto se jih predvidi na drugi lokaciji;

- primemo floristiéno sestavo travnikov zagotovi tako, da se v zaletku prve sezone intenzivne kmetijske
povriine razporedi seneni drobir iz bliznjih barjanskih travnikov. Semena brestovolistnega oslada, krilate
krénice, dolgolistne mete, rumenega talina in druge moévirne vegetacije naj se taréno Zanje leto pred
natrtovano zasaditvijo po Zitni zrelosti nastetih rastlin. Semensko mesanico naj se posusi in skrbno shrani
do predvidene zasaditve. Za ustrezno zatravitev njivskih povr3in naj se poleg semenske mesanice uporabi
tudi zaplate ustrezne travnate ruse, ki bodo predstavijale dodaten vir semen in rastiin za doseganje Zelene
travniske strukture. Zaplate travnate ruse se pridobi iz habitatov niZinskih visokih steblikovij iz drugih obmogij
na Barju na nacin, da donorski travniki ne bodo trajno poSkodovani. Zaplate travnate ruse naj se na njive
zasadi enakomemo po celotni povrsini. V' primeru nizke uspesnosti kalitve semen je potrebno travnike
dosejevati s taréno semensko mesanico;

- NH ne gnoji in na njih ne uporablja fitofarmacevtskih sredstev. Travnike naj se kosi redno, vsako leto po 1.
avgustu. Kosenje travnikov naj poteka iz sredine travnika navzven z uporabo strizne kosilnice pri zmanjsani
hitrosti in z dvignjeno koso minimaino 10 cm nad tlemi;

- prednostno vzpostavlja kot eno sklenjenc obmoéje oz. naj se obmocje nadomeSEanja ne deli na vet kot 7
delov. Najmanj5e obmocje nadomecanja naj ne obsega manj kot 11 ha;

- pripravi celovit zasaditveni nacrt z reZimi upravijanja, ki se ga uskladi z lastniki, uporabniki zemlji5¢ in
upravljavcem krajinskega parka Ljubljansko barje;

- zemlji3%a za NH prednostno odkupi. MoZna je tudi skienitev dolgoroéne pogodbe z lastniki zemljisé o
sluZnoskni pravici pod naravovarstvenimi pogoji;

- obmotja NH posku3a vkljugiti v program KOP in sistematiéno promovira ustrezne podukrepe za kosca;

- prepretuje razrast invazivnin rastlin;

- vzpostavi monitoring stanja populacije kosca v Podlipski dolini in v obmotju nadome&Zanja habitatov ter
prever stanje NH in doseganje Zelene floristiéne strukture.

NH morajo biti polno funkcionalni pred zacetkom gradnje industrijskega in stanovanjskega obmodéja v Sinji Gorici.
Polna funkcicnalnost habitatov pomeni, da je na NH vzpostavijena Zelena floristicna struktura in da je na obmotju
prisotno predvideno Stevilo pojotih koscev.

NH je dopustno izvajati fazno, glede na sorazmemi deleZ posega zaradi katerega se NH vzpostavija.

Iz vidika varovanja kmetijskih zemlji5€ umestanje NH ni dopustno na kmetijskih zemljiséih, kjer je boniteta vigja ali
enaka 34 bonitetnim toékam. Prav tako jih ni dopustno umesgati na njivske povrsine v dejanski rabi, kjer se izkazuje
vsaj 5 letni trend njihove pojavnosti.V obmoéju enote BB_2075 gradnja pomoZnih abjektov ni dopustna. Na obmogju
se nahaja kultuma dedi3éina Blatna Brezovica — Arheolo3ko najdiite Blatna Brezovica (ESD 21).

Na obravnavanem obmoéju s predvideno PNRP CU, se smiselno upostevajo zgoraj navedeni
prostorski izvedbeni pogoji.

Obmoéje bo namenjeno trgovski, storitveni in poslovni dejavnosti ter bivanju. Obravnavano
obmo¢je zagotavlja potrebne povriine za normalno funkcioniranje dejavnosti.

Zaradi manjsih zavijalnih radijev na dovozu, morebitne preobremenjenosti s hrupom in dolo¢il
OPN se bo transport za potrebe trgovske dejavnosti na tej lokaciji odvijal z dostavnimi vozili in ne
s polpriklopniki ali priklopniki.

Na obmoéju ne bo parkirnih povrsin za tovorna vozila, gradbene stroje ali avtobuse.

Odprte bivalne povriine bodo javnega znadaja — ne bodo ograjene, dostop bo mozen za vse.

Tip zazidave stavbe in oblikovanije stavbe ustreza visokemu prostostoje¢emu objektu (BP).

Predvidena stavba lahko dosega najvedjo etaznost K+P+2, kar ustreza dologilom glede etaznosti
PNRP CU ter hkrati lahko uposteva primerno obremenitev prostora, kot jo dolo¢ata faktorja stopnje
izkori$¢enosti gradbene parcele.

Skupna visina stavbe bo 10,10 m ali manj, najvi§ja to¢ka stavbe bo 306,60 m n.v. ali manj (slika
7). Upostevani so visinski gabariti sosednijih stavb tako, da stavba z vidino oblikuje vizualni prehod
med obstoje¢imi objekti oz. med namenskima rabama IG in SSea.

Gradbena parcela predstavlja del obmoéja OPPN, v katerem ne poteka javna cesta s
pripadajodimi cestnimi elementi in znasa 1.252,50 m?.
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Zazidana povrsina stavbe je 470,75 m?.

Faktor zazidanosti (FZ): 470,75/ 1.252,50 = 0,3758 oziroma manj kot 60 %, kar ustreza doloéilu
OPN.

Proste povrdine oz. parter dostopen javnosti na nivoju pesca (gradbena parcela brez stavbe in
dovoza) znasajo 606,75 m2.

Faktor odprtih bivalnih povrsin (FOBP): 606,75 / 1.252,50 = 0,485 oziroma 49 %, kar ustreza
dolo¢ilu OPN (najmanj 30 %).

Na odprtih bivalnih povrsinah se z nivoja terena oziroma pritli¢ja omogoéi dostop preko loé¢enega
vhoda, stopni$éa in dvigala (univerzalna gradnja in raba stavbe) v stanovanijsko etazo (2N).

Na gradbeni parceli se lahko zagotovi najmanj 8 dreves, kar utreza dolo¢ilu OPN (najmanj 4
drevesa/1000 m?; 1.252,50 x 4 = 5,01 dreves).
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