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.

(3.1) Kljucne ugotovitve glede komunalne opreme in druge gospodarske javne

infrastrukture

Obcina Vrhnika, pristopila k izdelavi OPPN za Industrijsko cono Tojnice 2. Namen OPPN IC Tojnice 2 je
na obmocju EUP z oznako VR 1868 nacrtovati poslovno-skladis¢ne in industrijske objekte in gradnjo
pripadajoce (prometne in komunalne) gospodarske javne infrastrukture.

Obravnavano obmocje OPPN se nahaja na severnem delu naselja Vrhnika, ob avtocesti Brezovica —

Vrhnika, javni poti na Tojnice in potokom Lahovka.

Obcinski podrobni prostorski nacrt se nanasa na enoti urejanja prostora (EUP) oznako VR 1868, kot je
doloceno v Odloku o Ob¢inskem prostorskem nacrtu Obcine Vrhnika (Uradni list RS, st. 27/14, 50/14-
teh. popr., 71/14-teh. popr., 92/14-teh. popr., 53/15, 75/15-teh. popr., 9/17-teh. popr., 9/17, 79/17-
teh. popr., 12/18-teh. popr., 60/19, 81/19-teh. popr., 83/2, 105/23, 37/24). Obravnavano obmocje EUP
z oznako VR 1868 je namenjeno obmocju proizvodnih dejavnosti, povrsinam za industrijo — IP.

(X

Slika 1: Izsek iz veljaa OPN
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Ureditveno obmocje v enoti urejanja prostora z oznako VR 1868 je namenjeno ureditvi objektov v
okviru obmocja, ki ni komunalno opremljeno. Potrebna bo dograditev internih omreZij, prestavitev
nekaterih komunalnih vodov ter prikljucitev novopredvidenih objektov na omrezje gospodarske
javne infrastrukture.

Za novo predvidene objekte investitor izvede prikljuevanje na omreije gospodarske javne
infrastrukture.

Preglednica 1: Ocenjena vrednost investicije v komunalno opremo na obmocju

komunalna oprema ocena stroskov izgradnje komunalne opreme (EUR)
ceste s pripadajocimi objekti za odvodnjavanje 220.566,94
vodovodno omreZje 33.281,60
kanalizacija za komunalno odpadno vodo 46.164,80
kanalizacija za padavinsko odpadno vodo 100.247,40
energetsko omreZje - NN 24.249,90
energetsko omreZje - SN V nadaljnih fazah
plinovod 29.601,80
SKUPAJ 454.112,44

Vir financiranja investicij v obcinsko komunalno opremo je komunalni prispevek. Ne glede na navedeno
se lahko investitor in obcina s pogodbo o opremljanju dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali
celotno komunalno opremo, pod pogoji kot jih dolo¢a ZUreP-3.

Vir financiranja ureditve komunalne opreme bo predmet dogovora med upravljalci GJI, Obcino ter
investitorjem obmocja OPPN.

Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura se lahko zgradi v eni etapi.
Zgradi se lahko tudi v vec etapah, ki predstavljajo logicno celoto.

(3.2) Klju¢ne ugotovitve glede druzbene infrastrukture

Obmocje enote urejanja prostora VR 1868 je namenjeno izgradnji poslovno-skladis¢nih in industrijskih
objektov s pripadajoco infrastrukturo.

Ker je predmet OPPN urejanje obmocja industrijske cone, vlaganja v druzbeno infrastrukturno niso
predvidena, tako da realizacija v OPPN nacrtovanih ureditev ne bo povzrocila potreb po povecanju
zmogljivosti ali posodobitvi obstojece druzbene infrastrukture.

st. proj.: 05/2023 40
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(4) KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA INFRASTRUKTURE

(4.1) Povzetek komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture, ki jo je treba
dograditi ali na novo zgraditi

(4.1.1) Komunalna oprema

(4.1.1.1) Javne prometne povrsine

Na vzhodnem robu obmocja poteka kategorizirana obcinska cesta JP 966671 (Ind. cona na Tojnice), ki
se v nadaljevanju preko kroZnega kroZisca prikljucuje na obcinsko cesto LC 468061 (Sinja Gorica-
Bevke). Na obmocju ni obstojecega prikljucka na javne prometnice.

Obmocje na zahodu meji na avtocesto AC-A1 (primorski krak avtoceste).

Povrsin za kolesarje in pesce ni.

L LT o
Slika 2: Obstojece prometno omrezje (vir: iObcina, 2024)

(4.1.1.2) Vodovodno omreZje
Na vzhodnem robu obmodja, znotraj trase obcinske ceste JP 966671, poteka primarno vodovodno
omrezje upravljalca Komunalno podjetje Vrhnika, d.o.o. Za potrebe navezave obmocdja je na trasi Ze

predviden odcep sekundarnega vodovoda, na katerega se predvidi prikljucevanje novopredvidenih
objektov.
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Slika 3: Obstojece vodovodno omrezje (vir: iObCina, 2024)

(4.1.1.3) Kanalizacijsko omreZje za komunalno odpadno vodo

Juzno izven obmocja OPPN ,znotraj trase obcCinske ceste JP 966671, poteka fekalni komunalni vod
upravljalca Komunalno podjetje Vrhnika, d.o.o. na katerega se predvidi prikljucevanje obmocja OPPN.

$t. proj.: 05/2023 7
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(4.1.1.4) Ravnanje z odpadki

Na obmocju se uredi lo¢eno zbiranje komunalnih odpadkov in zagotovi moznost dostopa komunalnim
vozilom.

(4.1.2) Druga gospodarska javna infrastruktura

(4.1.2.1) Elektroenergetsko omrezje

Preko obmocja OPPN poteka obstojeci nadzemni SN elektrovod nazivne napetosti 20kV, upravijavca
ELEKTRO UUBUANA, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d.

Juzno izven obmocja OPPN ,znotraj trase obcinske ceste JP 966671, poteka NN elektrovod upravljalca
ELEKTRO UUBUANA, podjetje za distribucijo elektricne energije, d.d. na katerega se predvidi
prikljucevanje obmocja OPPN.

Slika 5: Obstojeca energetska infrastruktura (vir: iobéna, 2024)
(4.1.2.2) Plinovodno omrezje

JuZno izven obmocja OPPN ,znotraj trase obcinske ceste JP 966671, poteka plinovod upravijalca
ADRIAPLIN, d.o.0. na katerega se predvidi prikljucevanje obmocja OPPN.

$t. proj.: 05/2023 8
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(4.1.2.3) Ogrevanje
Na obmodju ni omreZja daljinskega ogrevanja.

(4.1.2.4) Telekomunikacijsko omreZje in omreZje zvez

Preko obmogja, znotraj trase obcinske ceste JP 966671, poteka obstojece telekomunikacijsko omrezje,
upravljalca Telekom Slovenije d.d.

Slika 7: Obstojece elektronske kounikacije (vir: iObcina, 2024)

$t. proj.: 05/2023 9
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(4.2) Ocena stroskov investicij v komunalno opremo in drugo gospodarsko javno
infrastrukturo

(4.2.1) Ocena stroskov investicij v komunalno opremo
(4.2.1.1) Opis metodologije ocene stroskov

V skladu z Zakonom o urejanju prostora (ZUreP-3, Uradni list RS, 5t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24) se skupaj s pripravo OPPN pripravi elaborat ekonomike, s
katerim se preverja ekonomicnost nacrtovanih prostorskih ureditev. Pri pripravi elaborata ekonomike
je potrebno upostevati Pravilnik o elaboratu ekonomike (Uradni list RS, 3t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-
3). Ta doloca, da se ocena stroskov za komunalno opremo in drugo gospodarsko javno infrastrukturo
povzame iz strokovnih podlag za posamezno vrsto nacrtovane komunalne opreme in druge
gospodarske javne infrastrukture. Ce teh ni mogoce pridobiti iz strokovnih podlag, jih oceni
pripravljavec ali izdelovalec elaborata ekonomike ob upostevanju dejanske resitve komunalne opreme
in druge gospodarske javne infrastrukture, ki je nacrtovana.

(4.2.1.2) Prometne povrsine

V zahodnem delu obmocja OPPN poteka v smeri S-J javna pot JP 966671. Za potrebe prikljucevanja
obmodja na GJI in umescanja komunalnih vodov se predvideva delna rekonstrukcija prometnice izven
obmocja OPPN. Za prikljucevanje obmocja na prometno omreZje se uredi nov prikljucek na javno pot
JP 966671. Prikljucevanje se izvede s skupinskim prikljuckom ustreznih radijev na vzhodnem delu
obmocja. Ob prometnici se na obmocju OPPN predvidi nove povrsine za pesce v Sirini 1.50 m. V okviru
ureditve prometnice se uredi ustrezno odvodnjavanje cestis¢a. Javna pot je Ze opremljena z javno
razsvetljavo.

Za dostop do objektov in skladiS¢ z manipulacijskimi povrsinami se uredita dve interni prometnici, ki
nista predmet elaborata ekonomike.

komunalna oprema Stroski gradnje | "Stroskigradnje z | "Posredni stroski | Stroski gradnje -
brez DDV (EUR) DDV (EUR)" skupaj
(EUR)" (EUR)
Cesta - novogradnja 98.010,00 119.572,20 11.957,22 131.529,42
Cesta - rekonstrukcija 68.560,00 80.943,20 8.094,32 89.037,52

* V oceni stroskov niso upostevani stroski za odkup zemljis¢.
(4.2.1.3) Vodovodno omreZje
Za oskrbo novogradenj s pitno vodo se nacrtuje izgradnja vodovodnega omrezja na obmocju. DolZina

predvidenega vodovoda je cca. 155 m, prikljucevanje na obstojece sekundarno omrezje se izvede na
zahodni strani obmogja, kjer poteka obstoje¢ vodovod.

komunalna oprema Stroski gradnje | "Stroskigradnje z | "Posredni stroski | Stroski gradnje -
brez DDV (EUR) DDV (EUR)" skupaj
(EUR)" (EUR)
Vodovod 24.800,00 30.256,00 3.025,00 33.281,60
St. proj.: 05/2023 10
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* V oceni stroskov niso upostevani stroski za odkup zemljisc.
(4.2.1.4) Kanalizacijsko omrezje za komunalno odpadno vodo in padavinsko odpadno vodo

Za odvajanje odpadnih komunalnih voda iz nacrtovanih stavb se nacrtuje izgradnja javnega
kanalizacijskega omrezja za komunalno odpadno vodo. DolZina predvidenega voda je cca. 215 m,
prikljucevanje na obstojeci fekalni vod se izvede juino izven obmocja OPPN, kjer poteka obstojeci
komunalni vod.

Za odvajanje padavinske odpadne vode iz nacrtovanih povrsin se nacrtuje izgradnja javnega
kanalizacijskega omreZja za padavinsko odpadno vodo. Padavinske vode z manipulativnih povriinin s
streh objektov se vodijo v odprti vodotok Lahovka. Zadrzevanje vode je predvideno preko cevnega
zadrZevalnika iz kanalizacijskih cevi. Predvidena je postavitev cevi vzporedno na dolZini 20 m. Na
severozahodnem robu funkcionalne celote FCB je predvidena ureditev suhega zadrZevalnika. Na iztoku
iz zadrzevalnika je zasnovana dusilka, ki prepusca omejeno koli¢ino padavinske vode v odvodnik.
Dolzina predvidenega voda je cca. 215 m.

komunalna oprema Stroski gradnje | "Stroski gradnje "Posredni Stroski gradnje -
brez DDV (EUR) z DDV stroski skupaj
(EUR)" (EUR)" (EUR)
Kanalizacijsko omrezZje za 34.400,00 41.968,00 4.196,80 46.164,80
komunalno odpadno vodo
Kanalizacijsko omrezje za 74.700,00 91.134,00 9.113,40 100.247,40
padavinsko odpadno vodo

* V oceni stroskov niso upostevani stroski za odkup zemljisc.
(4.2.2) Ocena stroskov investicij v drugo gospodarsko javno infrastrukturo
(4.2.2.1) Elektroenergetsko omrezje

Izven obmocja OPPN se nahaja obstojece NN elektricno omrezje, kamor se prikljuci nov razvod, ki bo z
elektricno energijo oskrboval obravnavano obmocje. Razvod se izvede s kablovodom v telesu nove
ceste, od koder se izvedejo individualni prikljucki v razdelilno prikljuno omarico na posamezni
gradbeni parceli. DolZina predvidenega voda je cca. 278 m.

Preko obmocja OPPN poteka obstoje¢ nadzemni vec sistemski daljnovod nazivnih napetosti 20 kV.
Predvidi se pokablitev in prestavitev obstojecih SN vodov. Pokablitev se izvede skladno s pogoji in
usmeritvami upravljavca Elektor Ljubljana d.d., ki bodo podane v prihodnjih fazah OPPN.

komunalna oprema Stroski gradnje | "Stroskigradnje | "Posrednistroski | Stroski gradnje -
brez DDV (EUR) 2 DDV (EUR)" skupaj
(EUR)” (EUR)
NN elektroenergetsko 18.070,00 22.045,40 2.204,50 24.249,90
omrezje
SN elektroenergetsko V nadaljnih fazah
omrezje

* V oceni stroskov niso upostevani stroski za odkup zemljisc.

(4.2.2.2) Plinovodno omrezje

St. proj.: 05/2023 11

§t. proj.: 05/2023 46



OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT
ZA INDUSTRIJSKO CONO TOJNICE 2

OSNUTEK / PRIDOBIVANJE MNENJ

P
jwa
1

UB URBANISTICNI BIRO,
druzba za urejanje okolja, d.0.0.

Kolodvorska 2, 1241 Kamnik

ELABORAT EKONOMIKE ) l"‘
OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT 1=  us urBANISTIENI BIRO,
ZA INDUSTRIJSKO CONO TOJNICE 2 QAW | oruna 23 urenge okcla, g

Za potrebe prikljuevanja obmocja OPPN na plinovodno omreZje se nacrtuje izgradnja plinovoda.
Dolzina predvidenega voda je cca. 280 m, prikljucevanje na obstojeci plinovod se izvede juzno izven
obmocja OPPN, kjer poteka obstojeci komunalni vod.

komunalna oprema Stroski gradnje | "Stroski gradnje | "Posrednistroski | Stroskigradnje -
brez DDV (EUR) z DDV (EUR)" skupaj
(EUR)" (EUR)

Plinovodno omrezje 22.400,00 27.328,00 2.273,80 29.601,80

* V oceni stroskov niso upostevani stroski za odkup zemljisc.

(4.3) Dolocitev moinih virov financiranja investicij v komunalno opremo

Vir financiranja investicij v komunalno opremo je komunalni prispevek, lahko pa tudi proracunska
sredstva Obcine. Ne glede na navedeno se lahko investitor in obcina s pogodbo o opremljanju
dogovorita, da bo investitor sam zgradil del ali celotno komunalno opremo, pod pogoji kot jih dolo¢a
ZUreP-.

(4.4) Opredelitev etapnosti izvedbe gradnje nacrtovane komunalne opreme in
gospodarske javne infrastrukture glede na etapnost, opredeljeno v OPN

Za obmocje je predvidena rekonstrukcija prometnih javnih povrsin — ceste s pripadajocimi povrSinami
za pesce in kolesarje, ter javne razsvetljave. Nadgradnja ostale komunalne in druge gospodarske javne
infrastrukture ni predvidena.

Nacrtovana komunalna oprema in druga gospodarska javna infrastruktura se lahko zgradi v eni etapi.
Zgradi se lahko tudi v vec etapah, ki predstavljajo logicno celoto.

(5) DRUZBENA INFRASTRUKTURA

(5.1) Povzetek druzbene infrastrukture in ocena potreb po druzbeni infrastrukturi

V predmetnem elaboratu ekonomike se ne izdela analize obstojece druzbene infrastrukture in ocene
novih potreb po njej, saj vsebina OPPN IC Tojnice 2 ne vpliva na obstojeco druzbeno infrastrukturo.
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(6.1) Prikaz obstojece posamezne vrste komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture

\
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na obmocju OPPN IC Tojnice 2.
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